ProjetodeLei

CAMARA MUNICIPAL DE UBERLANDIA Projeto de L ei Complementar N°00684/2019

ESTADO DE MINAS GERAIS

Republica Federativa do Brasil

DISPOE SOBRE O PROGRAMA DE RE'GULARIZAQAOADE NUCLEOS URBANOS
IRREGULARES — PROURBI NO MUNICIPIO DE UBERLANDIA E SEUSDISTRITOS.

O PREFEITO DE UBERLANDIA,
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:
CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° EstaLei Complementar dispde sobre o Programa de Regularizagdo de Nucleos Urbanos
Irregulares — PROURBI, no Municipio de Uberlandia e seus Distritos, disciplinando os procedimentos
destinados aregularizar e incorporar os nlcleos urbanos informais irregulares e clandestinos ao
ordenamento territorial urbano e permitir atitulagdo de seus ocupantes.

§ 1° As competéncias estabel ecidas por esta Lei Complementar estéo de acordo com os principios de
sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenacéo territorial, buscando a ocupacéo do solo de
maneira eficiente, combinando seu uso de formafuncional.

§ 2° O PROURBI somente poderéd ser aplicado para os nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes no perimetro urbano, na zona de expansdo urbana e na zonarural, até 22 de dezembro de
2016, naformadestaLei Complementar.

§ 3° EstaLei Complementar ndo se aplica:

| — a0 Parque Estadual do Pau Furado e a sua Zona de Amortecimento;

Il —naMacrozonade Turismo e Lazer - MZTL, que contempla as areas |ocalizadas nos entornos das
Represas Capim Branco | e ll, de Miranda e Rio Uberabinha a jusante do perimetro urbano.

8 4° A regularizacdo da &rea de que trata o inciso |1 do caput deste artigo sera efetuada mediante L ei
especifica para atender as peculiaridades locais.

Art. 2° Constituem objetivos do PROURBI:

| —identificar e promover o levantamento fisico e o cadastramento dos nucleos urbanos informais
localizados no Municipio de Uberlandia e em seus Distritos, ainda que situado em area qualificada ou
inscrita como rural, que devam ser regularizados, organizé-1os de modo a melhorar as condicdes
urbanisticas e ambientais em relacéo a situacéo de ocupacdo informal anterior;
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Il —identificar e promover levantamentos socioecondmicos de proprietérios e ou possuidores de niicleos
urbanos informais, irregulares ou clandestinos;

Il —regularizar as unidades imobiliarias existentes até 22 de dezembro de 2016 e promover a
regularizac&o, nos casos permitidos em lei, compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes informais regularizados,

IV —estimular aresolucdo extragjudicial de conflitos, em refor¢o a consensualidade e a cooperacéo entre
Estado e sociedade;

V —propor medidas corretivas, preventivas ou compensatorias, em defesa do patrimonio e do
interesse publicos;

VI — garantir a efetivagéo da funcéo social da propriedade e;
V11 — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacéo e no uso do solo;
VIl — prevenir e desestimular aformagdo de novos nuicleos urbanos e rurais informais,

I X —ordenar o pleno desenvolvimento dafuncéo social da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes; e

X —franquear participacao dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo fundiéria.
Art. 3° Parafins desta Lei Complementar, consideram-se:

| —nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobiliérias de éreainferior afragdo minima de parcelamento previstanaLei n°5.868, de 12 de
dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou
inscritacomo rural;

I — ntcleo urbano informal: aquele implementado de forma clandestinag, irregular ou no qual néo foi
possivel realizar, por qualquer modo, atitulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo
vigente a época de suaimplantagéo ou regularizacao;

[11 — nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reverséo, considerados o tempo da ocupagéo,
anatureza das edificacfes, alocalizacdo das vias de circulagcdo e a presenca de egquipamentos publicos,
entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV — demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar osimoveis publicos e privados
abrangidos pelo nacleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos
na matricula dos iméveis ocupados, culminando com averbag&o na matricula destes imoéveis da
viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V — Certid&@o de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento do PROURBI, constituido do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado, do termo de
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compromisso relativo a sua execugdo e, no caso da legitimagdo fundiaria e dalegitimacdo de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos
direitos reais que Ihes foram conferidos;

V1 —legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto do PROURBI, conversivel em aquisi¢éo de direito real de
propriedade naformadesta Lel Complementar, com a identificagcdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacado e da natureza da posse; e

VII - legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo originariado direito real de
propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da PROURBI;

V111 — ocupante: aguele que mantém poder de fato sobre lote ou fracéo ideal de terras pablicas ou
privadas em nlcleos urbanos informais.

Art. 4° Parafins do processo de regularizacdo de nlcleos urbanos informais perante o PROURBI
| — poderdo ser dispensadas as exigéncias relativas:

a) ao percentual e as dimensdes de &reas destinadas ao uso publico;

b) ao tamanho dos lotes regularizados,

C) aos parametros urbanisticos e edilicios.

Il — deverdo ser identificados os responsaveis que deverdo arcar com as despesas e obras de implantacéo
ou adequacdo dainfraestrutura essencial faltantes, em favor daqueles a quem sera atribuido o dominio
das unidades imobiliarias regul arizadas, sem 6nus para o Poder Pablico Municipal.

§ 1° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacéo de servico publico de
abastecimento de &gua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros servicos publicos, é
obrigatorio aos beneficiarios do PROURBI redlizar as obras internas e externas de acordo com a
demanda do |oteamento, necessérias a conexdo dos seus lotes e edificacles as redes publicas de &gua, de
coleta de esgoto ou de distribuicéo de energia el étrica, adotando as demais providéncias necessérias a
utilizac&o dos servicos publicos, sem 6nus para o Poder Publico Municipal.

8§ 2° Naregularizag&o advinda do PROURBI serd admitido o uso misto de atividades como formade
promover aintegracdo social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado,
devendo seus titulares individualmente promover a devida regularizacdo perante os 6rgaos municipais
responsavels.

§ 3° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area de
preservacao permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso sustentavel ou de protecéo de
mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, 0 PROURBI observarg, também, o disposto no
art. 65 daLel Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese naqual se torna obrigatériaa
elaboracdo de estudos técnicos e demais ages necessarias ao licenciamento ambiental perante o 6rgéo
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responsavel, no ambito do processo de regularizagdo, que justifiqguem as melhorias ambientais em
relacdo a situacdo de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio de compensacdes ambientais,
guando for o caso.

§ 4° No PROURBI cuja ocupagéo tenha ocorrido as margens de reservatorios artificiais de dgua
destinados a geracao de energia ou ao abastecimento publico, afaixa da érea de preservacdo permanente
sera definida pelo 6rgdo competente.

§ 5° EstaLel Complementar ndo se aplica aos nucleos urbanos informais situados em areas
indispensaveis a seguranca nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em decreto do Poder
Executivo federal.

8§ 6° Aplicam-se as disposigoes desta Lei Complementar aos imoveis localizados em arearural, desde que
aunidade imobiliariatenha &reainferior a fragdo minima de parcelamento previstanalLei n° 5.868, de 12
de dezembro de 1972.

§ 7° Ap6s o PROURBI de nucleos urbanos informais situados em &reas qualificadas como rurais, o
Municipio deverd efetuar o cadastramento das novas unidades imobiliédrias, parafins de lancamento dos
tributos municipais.

Art. 5° A aprovagdo municipa daregularizacéo corresponde a aprovagao urbanistica do projeto de
regularizacéo fundiéria, bem como a aprovacdo ambiental pelos Orgéaos responsaveis.

Paragrafo unico. Os estudos técnicos referidos no 8 3° do artigo 4°, desta Lei Complementar:

| —deverdo ser elaborados por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de
regularizacéo fundiaria e conter, conforme o caso, 0s el ementos constantes do artigo 65 daLei n° 12.651,
de 25 de maio de 2012;

Il — aplicam-se somente as parcel as dos nicleos urbanos informais situados nas areas de preservacao
permanente, nas unidades de conservagao de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e
poderdo ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do niicleo urbano informal ndo afetada por esses
estudos podera ter seu projeto aprovado e levado aregistro separadamente, apos andise e aprovacdo do
projeto pelo 6rgdo ambiental estadual competente.

Art. 6° Poder&o requerer aregularizagéo perante o PROURBI:

| —aUnido, o Estado de Minas Gerais e 0 Municipio, diretamente ou por meio de entidades da
administracdo publicaindireta, sendo de responsabilidade dos beneficiarios individuais ou coletivamente
as obrigacdes e custos de regularizacdo do nucleo urbano informal;

Il — os seus beneficiérios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associacdes de moradores, fundacdes, organizacdes sociais, organizagOes da sociedade
civil de interesse publico ou outras associages civis que tenham por finalidade atividades nas éreas de
desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiéria urbana;
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Il — os proprietérios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV —a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V — o0 Ministério Pablico.

8§ 1° Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a regul arizagao, inclusive requerer 0s
atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusdo da regularizacdo confere direito de regresso aqueles que
suportarem 0s seus custos e obrigacdes contra os responsavei s pelaimplantagdo dos nucleos urbanos
informais.

§ 3° O requerimento de instauracdo da regularizacdo por proprietérios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacdo de nucleos urbanos e rurais informais, ou 0s seus
sucessores, hao 0s eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 7° No processo de regularizagcdo do PROURBI, promovido sobre bem puablico, havendo solucéo
consensual, aaquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor
da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado naforma estabel ecida em ato do Poder Executivo
titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a val orizagdo
decorrente da implantacéo dessas acessoes e benfeitorias.

Paragrafo unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de Iméveis, que sgjam
objeto de acdo judicia versando sobre a suatitularidade, poder&o ser objeto de regularizacéo no
PROURSBI, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, naforma destaLei Complementar,
homologado pelo juiz.

Art. 8° O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcacéo urbanistica, com base no
levantamento da situacdo da &rea a ser regularizada e na caracterizacdo do nuicleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 1° O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos.

| — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais,
areatotal, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
numeros das matricul as ou transcrigdes atingidas, indicagdo dos proprietarios identificados e ocorréncia
de situacBes de dominio privado com proprietarios ndo identificados em razéo de descricdes imprecisas
dos registros anteriores;

Il — planta de sobreposicdo do imovel demarcado com a situagéo da érea constante do registro de iméveis
e &rea de preservacao permanente se existente.

8 2° O auto de demarcagéo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou maisimoéveis
inseridos em uma ou mais das seguintes situagoes:
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| —dominio privado com proprietérios ndo identificados, em razéo de descri¢des imprecisas dos registros
anteriores,

Il —dominio privado objeto do devido registro no registro de imoéveis competente, ainda que de
proprietarios distintos; ou

[11 — dominio puablico.

§ 3° Os procedimentos da demarcac&o urbanistica ndo constituem condic¢&o para 0 processamento e a
efetivacdo do PROURBI.

Art. 9° O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da
transcricao, para que estes, querendo, apresentem impugnacdo a demarcacdo urbanistica, no prazo
comum de trintadias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou ndo encontrados ou que
recusarem o recebimento da notificag&o por via postal, serdo notificados por edital, para que, querendo,
apresentem impugnacdo a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 2° O edital de quetrata o § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcac&o urbanistica, com a
descricéo que permita aidentificaco da &rea a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestacéo dos indicados neste artigo sera interpretada como concordancia com a
demarcacdo urbanistica.

§ 4° Se houver impugnacdo apenas em relagéo a parcela da area objeto do auto de demarcagéo
urbanistica, € facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relacéo a parcela ndo
impugnada.

8 5° A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo poderdo ser realizadas
pelo registro de iméveis do local do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6° A notificagcdo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnacdo implicara a perda de eventual
direito que o notificado titularize sobre o imével objeto de regularizagéo perante o PROURBI.

Art. 10. Na hipotese de apresentacéo de impugnacao, podera ser adotado procedimento extrajudicial de
composi¢ao de conflitos.

§ 1° Caso existademandajudicia de que o impugnante sgja parte e que verse sobre direitos reais ou
possessorios relativos ao imovel abrangido pela demarcacéo urbanistica, deverainforma-la ao poder
publico, que comunicard ao juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput deste artigo.
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§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito um levantamento de
eventuais passivos tributérios, ambientais e administrativos associados aos iméveis objeto de
impugnagdo, assim como das posses existentes, com vistas a identificacdo de casos de prescricéo
aguisitiva da propriedade.

8 3° A mediacao observara o disposto naLei n° 13.140, de 26 de junho de 2015, facultando-se ao poder
publico promover a alteragdo do auto de demarcagdo urbanistica ou adotar qualquer outra medida que
possa af astar a oposi¢ao do proprietario ou dos confrontantes a regul arizagdo da area ocupada.

§ 4° Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediacéo, fica facultado o emprego da arbitragem.

Art. 11. Decorrido o0 prazo sem impugnacdo ou caso superada a oposi¢éo ao procedimento, o auto de
demarcagado urbanistica sera encaminhado ao registro de iméveis e averbado nas matriculas por ele
alcangadas.

§ 1° A averbagdo informara:
| —aéreatotal e o perimetro correspondente ao nlcleo urbano informal a ser regularizado;

Il —as matriculas alcancadas pelo auto de demarcacdo urbanistica e, quando possivel, a &rea abrangida
em cadaumadelas; e

Il —aexisténcia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razéo de imprecisdes dos registros
anteriores.

§ 2° Na hipotese de 0 auto de demarcagdo urbanisticaincidir sobre imoveis ainda ndo matricul ados,
previamente a averbacdo, sera aberta matricula, que deverarefletir a situacéo registrada do imével,
dispensadas aretificagdo do memorial descritivo e a apuragdo de area remanescente.

8§ 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscricéo, para abertura da matricula de que
trata 0 8 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certidfes atualizadas dagquele registro.

8§ 4° Na hipotese de a demarcagdo urbanistica abranger imovei's situados em mais de uma circunscricéo
imobilidria, o oficial do registro de imoveis responsavel pelo procedimento comunicard as demais
circunscrigdes imobiliarias envolvidas para averbag@o da demarcagdo urbanistica nas respectivas
matriculas alcancadas.

§ 5° A demarcagdo urbanistica seré averbada ainda que a &rea abrangida pel o auto de demarcacéo
urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores, apos convocacao por edital dos proprietérios
da &rea confrontante.

8§ 6° N&o se exigira, para aaverbacdo da demarcagdo urbanistica, aretificagdo da area ndo abrangida pelo
auto de demarcacéo urbanistica, ficando a apuracéo de remanescente sob a responsabilidade do
proprietario do imoével atingido.
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Art. 12. A legitimag8o de posse, instrumento de uso exclusivo parafins de regularizagdo fundi&ria,
constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de
imovel objeto do PROURBI, com aidentificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacéo e da natureza
daposse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, naforma destaLel Complementar.

§ 1° A legitimac&o de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

8 2° A legitimac&o de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos situados em area de titul aridade do poder
publico.

Art. 13. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele
em cujo favor for expedido titulo de legitimacdo de posse, decorrido o prazo de cinco anos de seu
registro, tera a conversdo automéatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as
condicdes do art. 183 da Constitui¢do Federal, independentemente de prévia provocacdo ou praticade
ato registral.

8§ 1° Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de legitimagdo de posse
podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido
estabel ecidos na legislac&o em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de imoveis
competente.
8§ 2° A legitimac&o de posse, apos convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisicdo de
direito real, de modo que a unidade imobiliéria com destinacdo urbanaregularizadarestaralivre e
desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventual mente existentes em
sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.
Art. 14. O titulo de legitimacéo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando
constatado que as condicdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida
gualquer indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.
CAPITULOII
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 15. O procedimento administrativo de regularizacdo perante 0 PROURBI obedecera as seguintes
fases:

| — requerimento dos legitimados;

Il — processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestacdo dos
titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

[l — elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria;

IV — saneamento do processo administrativo;
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V — decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se daré publicidade;

V1 — expedicdo da Certiddo de Regularizagcdo Fundiéria- CRF pelo érgdo municipal responsavel pelo
plang amento urbano; e

VIl —registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiéria aprovado perante o oficial do cartério de
registro de iméveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinacéo urbana regularizada.

Paragrafo unico. O requerimento dos legitimados devera analisado quanto ao deferimento ou néo,
fundamentadamente, no prazo de até cento e oitenta dias.

Art. 16. Instaurada a regularizacéo, o Municipio devera proceder as buscas necessérias para determinar a
titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de imoveis publicos ou privados, cabera ao Municipio notificar os titulares de dominio,
0s responsaveis pelaimplantacéo do nicleo urbano informal, os confrontantes e os terceiros

eventual mente interessados, para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da
data de recebimento da notificaco.

§ 2° Tratando-se de imoveis publicos municipais, 0 Municipio deveranotificar os confrontantes e
terceiros eventual mente interessados, para, querendo, apresentar impugnagao no prazo de trinta dias,
contado da data de recebimento da notificagéo.

§ 3° Na hipotese de apresentacdo de impugnacao, seréiniciado o procedimento extrajudicia de
composi¢cdo de conflitos de que trata esta Lel Complementar.

§ 4° A notificagdo do proprietario e dos confrontantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar da matricula ou datranscricdo, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega nesse endereco.

8§ 5° A notificagdo de que trata este artigo também sera feita por meio de publicacéo de edital, com prazo
detrintadias, do qual devera constar, de formaresumida, a descricéo da &rea a ser regularizada, nos
seguintes casos:

| — quando o proprietario e os confrontantes ndo forem encontrados; e
I — quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

8 6° A auséncia de manifestacéo dos indicados referidos nos 88 1° e 4° deste artigo serainterpretada
como concordancia com aregularizacdo em andamento.

§ 7° Caso algum dos imoveis atingidos ou confrontantes ndo esteja matriculado ou transcrito na
serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes, mediante
apresentacdo da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagéo juridica atual sgja
certificada, caso possivel.
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8 8° O requerimento de instaurac&o da regularizagcdo ou, naforma de regulamento, a manifestacdo de
interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder publico aos
ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados a
permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes,
até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

8§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da demarcagao urbanistica.

Art. 17. O processo de regularizacdo do PROURBI serainstaurado por deciséo do Municipio, por meio
de requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lel Complementar.

Paragrafo unico. Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauracdo, a deciséo do Municipio
deveraindicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacéo e areavaliacdo do requerimento,
guando for o caso.

Art. 18. Instaurado o processo de regularizacdo do PROURBI, compete ao Municipio aprovar o projeto
de regularizacéo fundiéria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Par&grafo Unico. A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizagdo e daimplantacdo dainfraestrutura
essencia obedecer&o aos seguintes procedimentos:

| —aregularizagdo sera contratada e custeada por seus potenciais beneficiérios ou requerentes privados;

I — sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a elaboracdo e ao
custeio do projeto de regularizacéo e daimplantacdo dainfraestrutura essencial, quando for o caso, com
posterior cobranca aos seus beneficiarios.

Art. 19. A resolucdo administrativa de conflitos e prevencdo dos processos em tramite no PROURBI
caberd a comissdo de andlise de projetos do 6rgéo municipal responsavel pelo plangjamento urbano, a ser
disciplinada mediante portaria do seu dirigente.

8§ 1° Se houver consenso entre as partes, 0 acordo sera reduzido atermo e constituird condicéo paraa
conclusdo do PROURBI, com conseguente expedi¢ao da CRF.

§ 2° O Municipio poderainstaurar, de oficio ou mediante provocagao, procedimento de mediacéo
coletiva de conflitos relacionados ao PROURBI.

8§ 3° A instauragdo de procedimento administrativo para a resolugdo consensua de conflitos no &mbito do
PROURBI suspende a prescricao.

§ 4° O Municipio podera mediante a celebracdo de convénio, utilizar os Centros Judiciérios de Solucéo
de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediac&o credenciadas nos Tribunais de Justica, quando
Necessario.

Art. 20. O projeto de regularizagdo contera, no minimo:
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| — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construcdes, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos, areas de preservagdo permanente, rios, corregos, lagos, entre outros
elementos caracterizadores do nlcleo a ser regularizado;

Il — planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracéo das matriculas ou transcricoes
atingidas, quando for possivel;

Il — estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e ambiental;
IV — projeto urbanistico;
V —memoriais descritivos,

V1 — proposta de solucfes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes,
guando for o caso;

VI —estudo técnico para situacéo de risco, quando for o caso;
VIl — estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei Complementar, quando for o caso;

I X — cronograma fisico de servicos e implantacéo de obras de infraestrutura essencial, compensacoes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacéo do projeto de

regul arizacao;
X —recolhimento das multas administrativas de que trata o artigo 41 desta Lei Complementar; e

X1 —termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento
do cronograma fisico definido no inciso 1 X deste artigo, sob pena de aplicagéo das sangdes nele
pactuadas.

§ 1° O projeto de regularizacdo devera considerar as caracteristicas da ocupacao e da &rea ocupada para
definir par&metros urbanisticos e ambientai s especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagdo, as areas de preservagdo permanente, se houver, e as areas destinadas a uso publico, quando
for o caso, a serem aprovados pel os érgéos responsavei s na Certiddo de Regularizacdo Fundiaria

§ 2° O termo de compromisso sera assinado, também, por duas testemunhas, de modo a formar titulo
executivo extrgjudicial naforma estabelecidano inciso |11 do caput do art. 784 daLe n°13.105, de 16 de
marco de 2015 - Codigo de Processo Civil.

8§ 3° Naregularizagdo de nucleo urbano informal que ja possua a infraestrutura essencial implantada e
para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servicos a serem
executados, fica dispensada a apresentacéo do cronograma fisico e do termo de compromisso previstos
nosincisos I X e XI do caput.
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Art. 21. O projeto urbanistico de regularizacgo fundiéria devera conter, no minimo, indicagéo:

| — das éreas ocupadas, éreas de preservacdo permanente, se houver, do sistemaviario e das unidades
imobilidrias, existentes ou projetadas;

Il — das unidades imobiliérias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontages,
localizacéo, nome do logradouro e nimero de sua designacao cadastral, se houver;

Il —quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a
unidade regularizada;

IV —dos logradouros, espacos livres, éreas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

V —de eventuais éreas ja usucapidas;
V1 — das medidas de adequac&o para correcdo das desconformidades, quando necessarias;

V1l — das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, recreacéo, lazer, infraestrutura e
relocacdo de edificactes, quando necessarias;

VIl —das obras de infraestrutura essencia definidas pelo poder publico municipal, quando necessérias;
I X — de outros requisitos que sgjam definidos pelo Municipio.

§ 1° Parafins desta Lei Complementar, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
| — sistema de abastecimento de égua potavel, coletivo ou individual;

|1 — sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual;

Il —rede de energia elétricadomiciliar;

IV — solugdes de drenagem devidamente descritas por profissional legalmente habilitado, acompanhado
de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo

(CAU), quando necessario; e

V — outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcéo das necessidades locais e
caracteristicas regionais.

§ 2° A regularizacdo pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de forma
total ou parcial, sem qualquer 6nus para o Poder Publico Municipal.
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§ 3° As obras faltantes de implantacéo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitérios e de
mel horia habitacional, bem como sua manutencdo, podem ser realizadas antes, durante ou apos a
conclusdo da regularizagdo no PROURBI.

§ 4° O Municipio definird os requisitos para elaboragdo do projeto de regularizacdo, no que se refere aos
desenhos, a0 memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o
caso.

§ 5° A plantae o memorial descritivo dever&o ser assinados por profissional legalmente habilitado,
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenhariae
Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquiteturae
Urbanismo (CAU), inclusive quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 22. No processo de regularizacéo do PROURBI o0s 6rgaos responsaveis pela aprovacdo dos projetos
de regularizacdo fundiaria, deverdo definir, observado o disposto no inciso | do artigo 4° desta Lei
Complementar, as condigdes minimas de:

| —implantagdo dos sistemas viarios,

Il —implantac&o dainfraestrutura essencia e dos equipamentos publicos ou comunitérios, quando for o
caso; e

Il —implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacao urbanistica e ambiental, e dos estudos
técnicos, quando for o caso.

8§ 1° Asresponsabilidades de que trata o caput deste artigo compete aos beneficiarios da regul arizagéo,
sem quaisquer 6nus para o Poder Pablico Municipal.

§ 2° Osresponsaveis pela adogcdo de medidas de mitigacdo e compensacao urbanistica e ambiental
dever&o celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condicéo de aprovacéo
daregularizagcéo no PROURBI.

Art. 23. Para que sgja aprovada a regularizagdo no PROURBI de nlcleos urbanos informais, ou de
parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundactes ou de outros riscos especificados
em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados por profissional legalmente habilitado, acompanhado de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea)
ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), a
fim de examinar a possibilidade de eliminagéo, de correcéo ou de administracéo de riscos na parcela por
eles afetada.

Paragrafo anico. Na hipotese do caput deste artigo, € condicao indispensavel a aprovacdo da
regularizacéo aimplantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

Art. 24. O pronunciamento das autoridades responsaveis por decidir o processamento administrativo da
regularizacéo dever&
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| —indicar asintervencdes a serem executadas, se for 0 caso, conforme o projeto de regularizacéo
aprovado;

Il —aprovar o projeto de regularizagdo resultante do processo de regularizagdo no PROURBI; e

Il —identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliéria com destinacdo urbana regularizada,
e 0s respectivos direitos reais.

Art. 25. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) € o ato administrativo de aprovacéo da
regularizacéo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

| — o nome do nucleo urbano regularizado;

Il — alocalizacéo;

Il — as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
IV — aindicac8o numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

V — alistagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de
legitimacdo fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero
de inscricéo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédulade
identidade e afiliagcdo.

CAPITULO I
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO

Art. 26. O registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado sera requerido diretamente
ao oficial do cartério de registro de iméveis da situacéo do imovel e sera efetivado independentemente
de determinacdo judicial ou do Ministério Publico.

Par&grafo Unico. Em caso de recusa do registro, o oficia do cartorio do registro de imoveis expedira nota
devolutiva fundamentada, na qual indicard os motivos da recusa e formulara exigéncias nos termos desta
Lei Complementar.

Art. 27. Na hipotese de a regularizaco abranger iméveis situados em mais de uma circunscricao
imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais dos cartdrios de registro de
imoveis.

Paragrafo unico. Quando os imdéveis regularizados estiverem situados na divisa das circunscricoes
imobiliarias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serdo de competéncia do oficial do cartorio
de registro de imdveis em cuja circunscricao estiver situada a maior por¢do da unidade imobiliaria
regularizada.
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Art. 28. Recebida a CRF, cumprird ao oficial do cartério de registro de iméveis prenoté-la, autua-la,
instaurar o procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a respectiva nota de exigénciaou
praticar os atos tendentes ao registro.

8 1° O registro do projeto de regularizagdo aprovado no PROURBI importa em:
| — abertura de nova matricula, quando for o caso;

|1 — abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas publicas resultantes do projeto de
regularizacéo aprovado; e

[l —registro dos direitos reais indicados na CRF junto as matricul as dos respectivos lotes, dispensada a
apresentacdo de titulo individualizado.

§ 2° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do registro de
imoveis abrird nova matricula para a area objeto de regularizacdo, conforme previsto noinciso | do § 1°
deste artigo, destacando a &rea abrangida na matricula de origem, dispensada a apuracéo de
remanescentes.

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovacdo do pagamento de tributos ou penalidades tributarias de
responsabilidade dos legitimados.

8§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbagdo prévia do cancelamento do cadastro de imovel
rural no Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agréaria (Incra).

Art. 29. Quando setratar de imovel sujeito aregime de condominio geral a ser dividido em lotes com
indicacdo, na matricula, da &rea deferida a cada condémino, o Municipio poderaindicar, de forma
individual ou coletiva, as unidades imobiliarias correspondentes as fragdes ideai s registradas, sob sua
exclusiva responsabilidade, para a especializacdo das éreas registradas em comum.

Par&grafo Unico. Na hipotese de ainformacao prevista no caput deste artigo ndo constar do projeto de
regularizagéo aprovado pelo Municipio no PROURBI, as novas matriculas das unidades imobiliérias
serdo abertas mediante requerimento de especializacdo formulado pelos legitimados de que trata esta L e,
dispensada a outorga de escritura publica paraindicacdo da quadra e do lote.

Art. 30. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartdrio de registro de iméveis
adotard 0 memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizacdo e devera averbé-lo na
matricula existente, anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocacao, retificacéo,
notificacdo, unificacdo ou apuracao de disponibilidade ou remanescente.

8§ 1° Se houver duvida quanto a extensdo da gleba matriculada, em razéo da precariedade da descrigdo
tabular, o oficial do cartdrio de registro de iméveis abrira nova matricula para a érea destacada e
averbara o referido destague na matricula matriz.
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§ 2° As notificacBes serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de identificagdo do nucleo
urbano a ser regularizado, sem a anexagdo de plantas, projetos, memoriais ou outros documentos,
convidando o notificado a comparecer a sede da serventia paratomar conhecimento da CRF com a
adverténcia de que o ndo comparecimento e a ndo apresentacdo de impugnacao, no prazo legal,
importara em anuéncia ao registro.

8§ 3° Na hipotese de o projeto de regularizagdo fundiaria ndo envolver aintegralidade do imovel
matriculado, o registro serafeito com base na planta e no memorial descritivo referentes a &rea objeto de
regularizacéo e o destaque namatricula da area total devera ser averbado.

Art. 31. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representagdes gréficas,
inclusive as escalas adotadas e outros detal hes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pela
autoridade municipal competente, as quais serdo consideradas atendidas com a emissdo da CRF.

Par&grafo Unico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compdem a CRF ou
o termo individual de legitimacao fundiaria quando apresentados pela Unido, Estados, Distrito Federal,
Municipios ou entes da administracéo indireta.

Art. 32. O registro da CRF produzira efeito de instituicdo e especificacdo de condominio, quando for o
caso, regido pelas disposicoes legais especificas, hipotese em que fica facultada aos condéminos a
aprovacao de convencdo condominial.

Art. 33. O registro da CRF serafeito em todas as matricul as atingidas pelo projeto de regularizacéo
aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada matricula.

Art. 34. Nas matricul as abertas para cada parcela, deveréo constar dos campos referentes ao registro
anterior e ao proprietario:

| —quando for possivel, aidentificacdo exata da origem da parcela matriculada, por meio de plantade
sobreposicdo do parcelamento com os registros existentes, a matricula anterior e o nome de seu
proprietério;

Il —quando n&o for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as matriculas

anteriores atingidas pelo PROURBI e a expressdo “ proprietario ndo identificado”, dispensando-se nesse
caso os requisitos dositens4 e5doinciso Il do art. 167 daLe n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 35. Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do cartério de registro
deiméveis efetuard o seu registro na matricula dos imoveis cujas areas tenham sido atingidas, total ou
parcia mente.

Paragrafo unico. N&o identificadas as transcri¢es ou as matricul as da area regularizada, o oficia do
cartério de registro abrira matricula com a descricéo do perimetro do nucleo urbano informal que constar
da CRF e nela efetuara o registro.

Art. 36. Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades imobiliérias regularizadas.
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Par&grafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliérias objeto do PROURBI, os
compromissos de compra e venda, as cessoes e as promessas de cessdo valerdo como titulo habil paraa
aquisi¢cdo da propriedade, quando acompanhados da prova de quitagdo das obrigagoes do adquirente, e
serdo registrados nas matriculas das unidades imobiliarias correspondentes, resultantes da regularizagéo
fundiaria.

Art. 37. Com o registro da CRF, seréo incorporados automati camente ao patrimonio publico asvias
publicas, as éreas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e 0s equipamentos urbanos, na
forma indicada no projeto de regularizacéo fundiaria aprovado.

Paragrafo unico. A requerimento do Municipio, o oficia de registro de imoveis abrira matricula para as
areas gque tenham ingressado no dominio publico.

Art. 38. As unidades desocupadas e ndo comercializadas al cancadas pel o processo de regularizacéo terdo
as suas matricul as abertas em nome do titular originério do dominio da érea.

Par&grafo Unico. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo teréo
suas matricul as abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84 e 99 da L ei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e alteragses.

Art. 39. O protocolo do processo de regularizacgo da conduta infratora devidamente instruido com a
documentagdo exigida pelo 6rgéo de planejamento urbano tera efeito suspensivo na cobranga das futuras
multas diarias devidas nos termos da Lei Complementar n 523, de 7 de abril de 2011, enquanto durar a
tramitacdo, analise, diligéncias e até a aprovacdo final do empreendimento irregular.
Paragrafo anico. Durante a tramitacéo do processo de que trata este artigo, o ndo atendimento da
notificacdo do 6rgdo de planejamento urbano para complementar a documentacéo no prazo fixado
ensgara a perda do efeito suspensivo e o reinicio da cobranca da multa diaria até o completo
atendimento da notificagéo.
CAPITULO IV

DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZAGCAO DE CONSTRUCOES
Art. 40. N&o poderdo ser objeto de regularizagdo as seguintes espécies de construcao:
| — estejam em area de risco geol gico;
Il — estejam erigidas sobre a faixa non aedificandi, ocupacdo administrativa ou institui¢éo de servidao;
Il —localizadas em éreas ambientalmente protegidas, perante rios, corregos, varzeas, fundo de vale,
faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizacdes, linhas de energia de alta tensdo, ferrovias,

rodovias e estradas;

IV —localizadas em areatombada, de interesse de preservacdo do patrimdnio historico, arqueol 6gico,
artistico e cultura ou inserida em perimetro de tombamento ou &rea de preservagédo do patrimonio
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historico, arqueol égico, artistico e cultural, exceto as que possuem anuéncia do Conselho Municipal de
Patrimonio Historico, Arqueol 6gico, Artistico e Cultural de Uberlandia- COMPHAC;

V — as que tenham sido iniciadas ap0s o dia 22 de dezembro de 2016;

VI — aslocalizadas em |oteamentos néo regul arizados naforma destalei complementar pelo Municipio
de Uberlandia e ndo registrados em Cartdrio de Registro de Imoveis,

VIl — as edificadas em |oteamentos que possuam restri¢fes urbanisticas préprias, registradas em cartorio
e com as quais estejam em desacordo, sgja pela técnica de construcéo, ou pelo uso a que se destinam;

VIII —as &reas publicas institucionais, as areas verdes, areas de recreacdo, as zonas de preservacdo e
lazer - ZPL, as &reas dominiais, as areas de preservacdo permanente - APP, ndo regularizadas naforma
do art. 4°, 837,

IX — as que estejam sob discussdo judicial relativa a direito real ou em processo de inventario, com
excegao, neste Ultimo caso, de decisdo judicia transitado em julgado;

X — as edificagdes para fins comerciais que ndo atendam as normas de acessibilidade;

X1 — as edificacOes para fins comerciais que ndo tenham executado o projeto aclstico nas atividades que
couber.

Paragrafo unico. As construgdes ou edificacdes existentes nos nucleos urbanos informais na forma desta
lei deverdo ser regularizados através do projeto de levantamento cadastral no Municipio de Uberlandia.

CAPITULOV
DA MULTA

Art. 41. Nos processos de regularizacdo do PROURBI de que trata esta Lei Complementar, seradevido o
pagamento das seguintes multas administrativas por |oteamento, de acordo com a situagéo in loco e as
exigéncias legais para a zona urbana ou zonarural:
| —implantagdo irregular sem prévia aprovagdo do parcelamento do solo: R$10.000,00 (dez mil reais);
Il — auséncia de éreas verdes publicas: R$5.000,00 (cinco mil reais);
Il —auséncia de areas institucionais: R$5.000,00 (cinco mil reais).
§ 1° As multas de que trata este artigo, serdo anual mente atualizadas pelo indice Nacional de Pregos ao
Consumidor - INPC, de acordo com a legislacdo vigente, e os critérios da Secretaria Municipal de

Financas.

§ 2° As multas de que trata este artigo deverdo ser recolhidas pelo infrator ao Fundo Municipal de
Urbanismo - FMU, dentro de até 10 (dez) dias corridos, contados da ciéncia da notificacdo para

Emisséo: 14-02-2024 09:39:37 Pégina: 18 de 19
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recol himento da multa, podendo o pagamento ocorrer avista ou parcelado em até 24 (vinte e quatro)
parcelas, atualizaveis mensalmente pelataxareferencial do Sistema Especia de Liquidacdo e de
Custédia- SELIC.

§ 3° Seré& concedido o desconto de 50% (cinguienta por cento) sobre o valor da multa para 0 pagamento a
vista.

§ 4° Os pagamentos das multas de que trata este artigo realizados fora do prazo sofrer&o aincidéncia dos
juros equivalentes ataxareferencial do Sistema Especial de Liquidacéo e de Custodia- SELIC,
acumulada mensalmente e de 1% (um por cento) relativamente ao més em que estiver sendo efetivado o
pagamento, além da multa aplicada nos moldes da | egislacéo.

Art. 42. O Poder Executivo poderaregulamentar esta Lei Complementar mediante decreto no que couber.

Art. 43. EstaLel Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

PREFEITO MUNICIPAL ODELMO LEAO
V ereador

Justificativa:

Em Anexo

PREFEITO MUNICIPAL ODELMO LEAO
Vereador

Emisséo: 14-02-2024 09:39:37 Pégina: 19 de 19



v
s&hi

PREFEITURA DE UBERLANDIA

Exposicdo de Motivos Conjuntan®  /2019/SMPU/SMMADU

Uberlandia-MG, 29 de marco de 2019.
Senhor Prefeito,

Submeto a apreciacdo de Vossa Exceléncia o Projeto de
Lei Complementar que “DISCIPLINA O PROGRAMA DE
REGULARIZACAO NUCLEOS URBANOS IRREGULARES - PROURBI
NO MUNICIPIO DE UBERLANDIA”.

A proposicao de lei complementar em aprego visa dar
cumprimento a Recomendacgdo da 32 Promotoria de Justica de Defesa
do Consumidor constante da parte final do Termo de Audiéncia anexo
datado de 08 de novembro de 2018, exarado nos autos do
Procedimento Administrativo n® 0702.18.002413-6, que assim prevé:

Com a palavra, o Promotor de Justica RECOMENDOU o
gue segue: i) ao Municipio de Uberlandia no prazo de
noventa (90) dias a apresentacdo de projetos de leis para
cadastro regularizacdo e diretrizes com vistas aos
fracionamentos rurais no Municipio de Uberlandia;”

O Procedimento Administrativo in casu fora instaurado
pelo Ministério Publico diante da reclamacédo exarada pleiteando a
religacdo dos servicos de energia elétrica no nucleo urbano informal
denominado “Chacaras Douradinho”, de responsabilidade da
Associacao Rural das Chacaras Douradinho.

Destarte, estamos enviando a proposicdo de lei
complementar em apreco em cumprimento a recomendacdo do
Ministério Publico diante dessa necessidade assecuratoria de direitos
fundamentais, que dependem de uma regulamentacdo para sua
execu¢cdo no ambito municipal, em consonancia com o disposto no
artigo 182, no Titulo Da Ordem Econbmica e Financeira, capitulo
exclusivo sobre a Politica Urbana da CF/88, que delimita a politica de
desenvolvimento urbano a ser executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tendo por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes.
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Embora a regularizacdo dos loteamentos irregulares e
clandestinos, atualmente denominados “nucleos urbanos informais”,
seja uma possibilidade real, ha que se falar que a mesma deve
obediéncia aos requisitos legais e que tal processo nao impede o uso
de instrumentos que venham a coibir tal pratica.

Para tanto, estamos propondo a instituicdo do Programa
de Regularizagdo de Nucleos Urbanos Irregulares - PROURBI,
disciplinando as normas gerais e procedimentos destinados a
regularizar e incorporar 0s nucleos urbanos informais irregulares e
clandestinos ao ordenamento territorial urbano do Municipio de
Uberlandia e permitir a titulagdo de seus ocupantes.

O PROURBI somente podera ser aplicado para os
ndcleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de
dezembro de 2016, e o Projeto de Regularizacdo deverd conter, no
minimo:

- levantamento  planialtimétrico e  cadastral, com
georreferenciamento,  subscrito  por  profissional competente,
acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construcbes, o0 sistema viario, as areas publicas, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do
ndcleo a ser regularizado;

- planta do perimetro do nudcleo urbano informal com
demonstracdo das matriculas ou transcricbes atingidas, quando for
possivel;

- estudo preliminar das desconformidades e da situacéo
juridica, urbanistica e ambiental,

- projeto urbanistico;

- memoriais descritivos;

- proposta de solucbes para questdes ambientais, urbanisticas
e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

- estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

- estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta lei
complementar, quando for o caso;

- cronograma fisico de servicos e implantagdo de obras de
infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e
outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacao do projeto
de regularizacéo;
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- recolhimento das multas administrativas de que trata o artigo
41 desta Lei Complementar; e

- termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido
entre as partes.

O Projeto de Lei Complementar sob andlise esta assim
subdividido:

- Capitulo | - Disposicbes Gerais, nos artigos 1° ao 14,
onde podemos encontrar 0s seus objetivos, conceitos
especificos e requisitos legais para requerimento e
analise dos pedidos de regularizacao;

- Capitulo Il - Procedimento Administrativo, nos artigos 15
ao 25, que observard& as seguintes fases:
- requerimento dos legitimados;
- processamento administrativo do requerimento, no qual
sera conferido prazo para manifestacdo dos titulares de
direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;
- elaboracdo do projeto de regularizacdo fundiaria;
- saneamento do processo administrativo;
- deciséo da autoridade competente, mediante ato formal,
ao qual se daré publicidade;
- expedicdo da CRF pelo Municipio; e
- registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado perante o oficial do cartério de registro de
iméveis em que se situe a unidade imobilidria com
destinacao urbana regularizada;

- Capitulo Il - Do Registro da Regularizacdo, nos artigos
26 ao 39 contendo a forma de registro da Certiddo de
Regularizacdo Fundiaria - CRF e do projeto de
regularizacao fundiaria,

- Capitulo IV - Dos impedimentos para regularizacdo de
construgdes, no artigo 40 onde prevé especificamente as
espécies de construgdo que ndo poderdo ser objeto de
regularizacao;
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- Capitulo V - Da multa, contida no artigo 41, que consiste
em multa administrativa a ser paga pelos proprietarios
dos nucleos urbanos informais por ocasido da tramitacéo
do processo de regularizacdo por loteamento, de acordo
com a situacao in loco e as exigéncias legais para a zona
urbana ou zona rural.

Os documentos fiscais para fins da Lei Complementar
Federal n°® 101, de 04 de maio de 2000 e suas alteragbes — Lei de
Responsabilidade Fiscal, ndo sdo necessarios, tendo em vista que o
Projeto de Lei Complementar em tela ndo contempla criacéo, expansao
ou aperfeicoamento de acdo governamental que acarrete aumento de
despesa, vez que no Programa de Regularizacdo PROURBI,
consoante previsto no 8§ 1° do seu artigo 22, competird aos
beneficiarios da regularizacdo a responsabilidade de implantacdo de
sistemas viarios, infraestrutura essencial e equipamentos publicos ou
comunitarios, implementacdo das medidas de mitigacdo, de
compensacao urbanistica e ambiental, e dos estudos técnicos, sem
quaisquer dnus para o Poder Publico Municipal.

Essas, Senhor Prefeito, sdo as razdes pelas quais
submeto a consideracdo de Vossa Exceléncia o Projeto de Lei
Complementar em questéao.

Respeitosamente,

RUBENS KAZUCHI YOSHIMOTO
Secretario Municipal de Planejamento Urbano

JOAO BATISTA FERREIRA JUNIOR
Secretéario Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbanistico
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QUADRO COMPARATIVO DAS ALTERACOES PROPOSTAS

Texto em vigor

Texto proposto

NAO HA LEGISLACAO SOBRE O TEMA
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PARECER CONJUNTO n° /2019/SMPU/SMMADU

Uberlandia-MG, 29 de marco de 2019.

Referéncia: Exposi¢ao de Motivos Conjunta n® /2019/
/ISMPU/SMMADU

I. RELATORIO.

Trata-se de Projeto de Lei Complementar que disciplina o
Programa de Regularizacdo de Nucleos Urbanos Irregulares -
PROURBI no Municipio de Uberlandia e seus Distritos.

O objetivo desta proposicdo de lei complementar é
disciplinar as normas gerais e procedimentos destinados a regularizar e
incorporar 0s nucleos urbanos informais irregulares e clandestinos ao
ordenamento territorial urbano e permitir a titulacdo de seus
ocupantes..

E o relatério, passa-se a opinar.

ll. FUNDAMENTACAO.

Inicialmente, registre-se que a manifestagcdo in casu
cinge-se a andlise dos aspectos de constitucionalidade e legalidade da
proposicdo apresentada, bem como da observancia da técnica
legislativa, a luz da legislacdo vigente, nao adentrando, portanto, em
aspectos relativos ao mérito, a conveniéncia e a oportunidade da
pratica da proposta, que estdo reservados a esfera discricionaria do
gestor publico competente, tampouco examinar questdes de natureza
eminentemente técnica, administrativa e/ou financeira.

A proposicao de lei complementar em apreco:
— é constitucional, na medida em que vem regulamentar e

dar efetividade ao disposto no artigo 182 da CF/88;
— € pertinente, vez que estd em consonancia com o
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disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que trata as
diretrizes gerais sobre o tema;

— €@ um assunto de interesse local cuja competéncia
privativa é do Prefeito nos termos do artigo 28, alinea f, da Lei
Organica Municipal, pois envolve a organizacdo dos O0rgaos e servicos
da administracdo publica;

— nao contempla criacdo, expansédo ou aperfeicoamento
de acdo governamental que acarrete aumento de despesa para os fins
exigidos pelo artigo 16 da Lei Complementar Federal n° 101, de 04 de
maio de 2000 e suas alteracdes — Lei de Responsabilidade Fiscal, vez
gue o Programa PROURSBI ora criado remete expressamente, na forma
do seu artigo 22, o custeio das despesas para os interessados em
regularizar seus nucleos urbanos informais.

[1l. CONCLUSAO.

Ante o exposto, conclui-se pela constitucionalidade e
legalidade da proposta sob exame, ndo se vislumbrando, por
conseguinte, Obice juridico ao seu tramite.

LUDMYLA SOUSA PARANHOS SILVA
Assessora Juridica - SMPU

GLAUCIA MARIA MARTINS RODRIGUES
Assessora Juridica - SMMADU

DECLARACAO

Rubens Kazuchi Yoshimoto, Secretario Municipal de
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Planejamento Urbano e Jodo Batista Ferreira Junior, Secretario
Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbanistico, todos
residentes e domiciliados nesta cidade, DECLARAM, para fins do
Projeto de Lei Complementar que “DISCIPLINA O PROGRAMA DE
REGULARIZAQAO NUCLEOS URBANOS IRREGULARES - PROURBI
NO MUNICIPIO DE UBERLANDIA”, referente & Exposicdo de Motivos
n° /2019/SMPU/SMMADU que, nos termos do disposto na Lei
Complementar Federal n® 101, de 4 de maio de 2000 e suas alteragdes
— Lei de Responsabilidade Fiscal, o Projeto de Lei Complementar em
guestdo ndo acarreta impacto orcamentario, estando de acordo com a
Lei Orcamentaria Anual — Lei n® 13.042, de 28 de dezembro de 2018 —,
a Lei de Diretrizes Orcamentérias para 2019 — Lei Municipal n° 12.979,
de 8 de agosto de 2018 —, e o Plano Plurianual 2018-2021 — Lei
Municipal n® 12.853, de 14 dezembro de 2017.

Uberlandia-MG,

RUBENS KAZUCHI YOSHIMOTO
Secretario Municipal de Planejamento Urbano

JOAO BATISTA FERREIRA JUNIOR
Secretario Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbanistico



