ProjetodeLei

CAMARA MUNICIPAL DE UBERLANDIA Projeto deL i Complementar N°00083/2018

ESTADO DE MINAS GERAIS

Republica Federativa do Brasil

"Altera dispositivos da Lei Complementar n® 523 de 07 de abril de 2011 que "DISPOE SOBRE O )
PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE UBERLANDIA E DE SEUSDISTRITOS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS."

A Cémara Municipal de Uberlandia APROVA:

Art. 1°- Oinciso Il do Artigo 30 passaavigorar com a seguinte redacdo: "Art.30 -111- Lotes com &rea
minima de 2500 m? (dois mil e quinhentos) metros quadrados e testada minima de 20m (vinte) metros.

Art. 2°- Oinciso V do Artigo 30 passa a vigorar com a seguinte redacéo: "Art.30 -V- O desdobro sera
permitido quando formar lote maior ou igual a 2.500,00 m?2 (dois mil e quinhentos) metros quadrados ou
guando a érea do lote for igual a do loteamento origina™.

Art. 3° - EstaLei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Ver. Rodi Borges
Vereador

Justificativa:

O presente projeto de lei complementar € fundamentado em pedidos de moradores e proprietérios de
sitios de recreio que buscam legalizar suas propriedades para que possam receber os beneficios e
obrigacdes que tal fato implicara, pois apds a regularizacdo as Chécaras de Recreio ficara sujeitaa
incidéncia dos tributos e encargos municipais relativos a propriedade do solo o que consequentemente
gerareceita para o municipio. Em Uberlandia apos levantamento foi constatado alto indice de
|loteamentos irregulares de Chacaras de Recreio em sua maioriairregulares justamente pelo fato dos lotes
serem inferiores a 5000m2, assim essa lei tem aintencéo de promover aregularizacéo de Chacaras de
Recreio ja existentes e que venham a existir com lotes de 2500 m2. Em cidades como Ribeiréo Preto a
Lel 2157/07 em seu Art 6° prevé lotes de Sitio de Chéacaras de Recreio com metragem de 2500 m2, néo
SO ela, mas varias outras cidades ja possui metragem de |otes bem inferiores a 5000m2 como: Monte Mor
com lotes de 1000m? (Lei Complementar 0002/06 art 34), Piedade com lotes de 1000m? Lei 3935/08,
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Presidente Prudente com lotes de 2000m? (Lei 154/08 art 47), aém de vérias outras. Pretendemos assim,
criar condigdes para que sejam contemplados com os beneficios deste projeto todos que buscam por tal
regularizacdo. Diante do exposto, conta-se desde j& com o apoio dos nobres edis para aprovacéo do
presente.

Ver. Rodi Borges
Vereador
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ALTERA A REDACAO DOS INCISOS IIL IV E V DO ARTIGO
30, DOS INCISOS I, Il E PARAGRAFO SEGUNDO DO
ARTIGO 31, REVOGA O PARAGRAFO TERCEIRO E
QUARTO DO ARTIGO 31, E ACRESCENT A O ARTIGO 31-A

A LEI COMPLEMENTAR N°523, DE 07 DE ABRIL DE 2011,

QUE “DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE UBERLANDIA E DE SEUS DISTRITOS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”,

A Cimara Municipal de Uberlindia, APROVA:

Art. 1° Ficam alterados os incisos I, IV ¢ V do artigo 30, os incisos I, TII € paragrafo segundo do

artigo 31, revogam-se o §3° e 4° do artigo 31 e acrescenta-se o artigo 31-A 4 Lei Complementar
1n°523, de 07 de abril de 2011, que dispde sobre o parcelamento do solo do municipio de Uberlandia

e de seus distritos e d4 outras providéncias, que passam a vigorar com a seguinte redagio;

“Art. 30. ...

HI — lotes com 4rea minima de 2.000 m?2 (dois mil) metros quadrados e testada minima de 20 m
(vinte) metros; .
IV — taxa de ocupagiio maxima e coeficiente de aproveitamento maximo de 50% (cinquenta pox
cento) € 0,5 (zero virgula cinco) respectivamente, e afastamento frontal minimo de 5,00m (cincq\}\
metros e afastamento lateral ¢ fundo minimo de 2,00m (dois) metros;

V — o0 desdobro sera permitido quando formar lote maior ou igual a 2.000 ,00 m2 (dois mil) metros

quadrados ou quando a 4rea do lote for igual & do loteamento orlgmal 4 (NR)

“Art. 31.

I - 2% (dois por cento) de area para uso msntucmnak\%

I -3% ( o) por cento) de area verde pubhca { \{‘\ \ /.
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§2° A drea verde publica podera se

faga uso das possibilidades previstas nos incisos do 2° do art. 32 da Lei Estadual n°20.922,

utubro de 2013,

§3° - Revogado.

§4° - Revogado.” (NR)

“Art. 31-A. O parcelamento do solo rural que atenda as caracteristicas e percentuais minimos

mencionados no art. 30 ¢ 31 estd sujeito a regularizagdo mediante a aprovagdo do érgio técnico de

planejamento urbano.” (NR)

/Art. 2°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Rodi Bofges

Vereador \
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JUSTIFICATIVA

A Constituigdo Federal, de 05 de outubro de 1988, ao instituir a Republica Federativa do Q
Brasil, formada pela unifio indissoltivel dos Estados ¢ Municipios e do Distrito Federal, assegurou

~ que todo o poder emana do povo, que o exerce por meio de representantes eleitos ou diretamente,_

uplementar a legislagdo federal e a estadual no que couber, bem como, promover o adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagio

do solo urbano, dentre outras, conforme estabelecido no art. 30.




Uberlandenses, pois, a iniciativa de leis complementares ¢ ordinarias cabe a qualquer vereador,

moldes fixadas na Lei Orgénica do Municipio de Uberlandia, in verbis,

Art. 22 — A iniciativa das leis complementares ¢ ordinarias, respeitadas as limitagdes da
Constituigdo Federal, cabe a qualquer Vereador, as Comissdes da Camara Municipal, ao Prefeito e
aos cidaddos, na forma e nos casos definidos nesta Lei Orgénica (destaque atual).

Por outro lado, em resposia ao parecer negativo do departamento iécnico legislativo, ¢
mister ressaltar o posicionamento ja adotado pelo Egrégio Tribunal de Justica Mineiro sobre a
inexisténcia de vicio de iniciativa do Poder Legislativo Municipal para iniciar projeto de lei com

materia de ordem urbanistica, vejamos:

Processo: Agéo Direta Inconst. 1.0000.14.070942-9/000 0709429-25.2014.8.13.0000 (2). Relator (a):
Des.(a) Eduardo Machado. Data de Julgamento: 09/03/2016. Data da publicacdo da stmula:
18/03/2016. EMENTA: ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE - LEI 472/2014 DO
MUNICIPIC DE UBERABA - INICIATIVA DO PODER LEGISLATIVO - VICLACAO DO
PRINCIPIO DA SEPARACAO E INDEPENDENCIA ENTRE OS PODERES. Segundo o art. 66,
III, "f" da Constituicio do Estado de Minas Gerais, compete ao Chefe do Poder Executivo a
organizagdo dos 6rgdos da Administragdio Publica, devendo ser declarada a inconstitucionalidade da
lei que em inobservancia a separagdo dos poderes, trata de matéria privativa da administragdo do
municipio. V.V, 1. E constitucional dispositivo de lei municipal que versa sobre a composi¢io de
Conselho de Planejamento e Gestdo Urbana - matéria de organizagdo administrativa de iniciativa
privativa do Chefe do Poder Executivo -, quando a emenda proposta pelo Poder Legislativo tio
somente cuidou de detalhar a mencionada composigdo, e, assim, guarda pertinéncia temdtica com o
projeto de iniciativa do Prefeito e nio acarreta despesas. 2. A legislacio municipal que versa sobre
uso, parcelamento, e ocupaciio do solo urbano niio trata de matéria tipica de organizacfio
administrativa de iniciativa privativa do Chefe do Poder Executive, mas, sim, de direito
urbanistico, cuja iniciativa é compartilhada com o Poder Legislativo.

“"‘«},ﬁ Processo: Acdio Direta Tnconst. 1.0000.15.060486-6/000 0604866-43.2015.8.13.0000 (1). Relator(a):
NS Des.(a) Evandro Lopes da Costa Teixeira. Data de Julgamento: 24/02/2016. Data da publicagéio da .
C\ ) samula: 11/03/2016. EMENTA: ACAO DIRETA DE NCONSTITUCIONALIDADE - MEDIDA
N CAUTELAR - REQUISITOS - PRESENCA - CONCESSAO.
\ - Presenies os requisitos legais, cabe conceder a medida cautelar pleiteada em aglo direta de
inconstitucionalidade. V.V.: ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE - MEDIDA
”\& CAUTELAR - DIREITO CONSTITUCIONAL E ’URBANISTICO - LEI COMPLEMENTAR N°
—= |\ 60l DE 15 DE JUNHO DE 2015 - MUNICIPIO DE UBERLANDIA - INICIATIVA DA CAMARA
o &\ DE VEREADORES - ACRESCIMO DO ITEM I DO ANEXO III DA LEI COMPLEMENTAR N°
“‘3\\-:,‘4 163. DE 10 DE JUNHO DE 1997 - USO, PARCELAMENTO E OCUPACAO DO SOLO URBANOQ
N} - ART. 30, INCS. I, I E VIII, DA CONSTITUICAO FEDERAL - COWETENCIA DO Y
N MUNICIPIO ——- ART. 24, INC. I - COMPETENCIA CONCORRENTE DA UNIAQ, DOS
¢ 'y ESTADOS E DO DISTRITO FEDERAL - INICIATIVA DO PODER LEGISLATIVO -
(X POSSIBILIDADE - INICIATIVA PRIVATIVA DO CHEFE DO PODER EXECUTIVO - \,7
\\_) AUSENCIA DE PREVISAO NAS CONSTITUICOES FEDERAL E ESTADUAL. A legislagdo ™

municipal que versa sobre uso, parceiamento, e ocupaciio do soio urbano nio trata de matéria
tipica de organizacdo administrativa de iniciativa privativa do Chefe do Poder Execntivo, mas,
sim de direito urbanistico, cuja iniciativa é compartilhada com, o Poder Legislativﬁ“‘(gn’f -
1n0SS0). P : 3




Sendo assim, superada a questio de violagfio ao principio da separagio e independénci

poderes, esclarece-se que o projeto de lei busca adequar a lei de parcelamento de solo loc
realidade fatica dos sitios de recreios de Uberlandia.

Certo de que todo poder emana do povo, as legislacdes ndo sio criadas ao acaso. Ao
contrario, todo processo legislativo encontra amparo em fatos cotidianos e, a0 se regular o dia a dia,

ha o reconhecimento axiomatico das inumeras situagdes corriqueiras em que os cidaddos se
encontram submetidos.

E neste caso ndo ¢ diferente.

Atualmente, o Municipio de Uberlandia se depara com o surgimento de centenas de sitios de

recreios clandestinos porque a metragem dos lotes e os percentuais de areas que devem ser

populacdo da zona rural.

destinados ao Municipio nfio se ajustam ao mercado local, & menos ainda s necessidades da

E com o aumento do parcelamento do solo rural de forma clandestina, em breve, o poder

puablico local se deparard com alarmante déficit de 4reas para construgdo de escolas municipais,

postos de saude, etc., em locais com adensamento demografico significativo, no entanto, sem
qualquer infraestrutura para atendimento & populagio.

Nao obstante, a revelia da lei, estes sitios gerarfio problemas de seguranga publica, ligagdes

clandestinas de energia elétrica, geragdo de residuos sem qualquer controle e inadequada destinagdo

ao solo, colocando comunidades inteiras em risco, ante a precariedade e insalubridade dos locais em
que o poder piblico nfo exerce o seu papel.

1

Sendo assim, a redugfio do tamanho dos sitios de recreio se justifica para adequagio da
realidade local, principalmente em combate

a proliferacio dos parcelamentos clandestinos,
permitindo a realizagio de empreendimentos regulares, aprovados pelo poder publico, com a

destinagiio de 4reas publicas para atendimento das demandas sociais, recolhimento de taxas e \
impostos e gestdo eficiente por parte da administrago publica.

Destarte, reduzindo-se a metragem minima dos lotes, outro aspecto importante € a \
adequagdo dos percentuais de éreas que devem ser doados ao Municipio.

Hoje, os mesmos percentuais que sdo exigidos para a aprovagio de parcelamento do solo
urbano, também sfo exigidos para os silios de recreio, instituidos na zona rural. Algo que ndo se
y Justifica, porque estas dreas que sdo doadas ao Municipic devem estar de acordo com o

adensamento demogréfico e demandas sociais que serfio geradas naquele local.

W
Por exemplo, € nitido que a quantidade de pessoas que ocupam um loteamento convencional

ndo € a mesma dos sitios de recreio, com isso, as demandas sociais também nfio serio as mesmas.

Alids, existem inGmeras areas institucionais, dominiais, de recreagfio publica e vg\r\des que
carecem de inves
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que adianta receber areas e ndo realizar o correto investimento nestes locais? Na verdade, doang

area superior a necessidade da populagfio local e niio cumprida a fungio social da propriedade
iméveis se tornardio depositos de residuos da construgfo civil, de maveis descartados, lixos etc.

Esta questiio foi profundamente debatida antes da elaboracdo da Lei Federal n°6.766/79, e €
abordado com clareza pela Arquiteta e Urbanista, Dra. Gisela Cunha Viana Leonelli, ao tratar do
tema “as exigéncias urbanisticas e o modelo de anteprojeto de lei de loteamento para os
municipios” em sua tese de doutorado apresentada ao Departamento de Arquitetura ¢ Urbanismo,

da Escola de Engenharia de Séio Carlos, da Universidade de Séo Paulo, a saber,

As dreas de recreaciio e lazer deveriam ser proporcionais a densidade demografica prevista na
fei de zoneamento e no caso de inexisténcia desta lei, deveriam ser determinadas pela
prefeitura. A abertura de vias e pragas, as guias e sarjeias ¢ a rede de escoamento de agua pluviais
deveriam ser feitas a custa do empreendedor (2010, pag. 104 — destaque atual).

E assim permaneceu na Lei Lehman, vejamos:

Art. 4°. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

)

I - as areas destinadas a sistemas de circulagfo, a implantagfo de equipamento urbano e comunitario,
bem como a espagos livres de uso piblico, serfio propercionais & densidade de ocupacio prevista
pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem (grifo nosso).

Posto isso, justifica-se o presente projeto de lei, respeitando os fatos socialmente relevantes,
cujos quais devem ser base para criagdo de toda norma, visando diminuir a proliferagdo de sitios de
recreios clandestinos no Municipio de Uberiandia, atendendo a necessidade local, da populagao e

mercado imobilidrio, sem prejuizos & administragio publica, a ordem urbanistica e ao meio
>
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°
37/2018

ALTERA A REDACAO DOS INCISOS IIL, IV E V
DO ARTIGO 30, DOS INCISOS II, III E
PARAGRAFO SEGUNDO DO ARTIGO 31,
REVOGA O PARAGRAFO TERCEIRO E QUARTO
DO ARTIGO 31, E ACRESCENTA O ARTIGO 3i-A

A LEI COMPLEMENTAR N°523, DE 07 DE ABRIL
DE 2011, QUE <“DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
UBERLANDIA E DE SEUS DISTRITOS E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.”.
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°37/2018

ALTERA A REDACAO DOS INCISOS IIL, IV E V
DO ARTIGO 30, DOS INCISOS II, II E
PARAGRAFO SEGUNDO DO ARTIGO 31,
REVOGA O PARAGRAFO TERCEIRO E QUARTO
DO ARTIGO 31, E ACRESCENTA O ARTIGO 31-A

A LEI COMPLEMENTAR N°523, DE 07 DE ABRIL
DE 2011, QUE “DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
UBERLANDIA E DE SEUS DISTRITOS E DA

. OUTRAS PROVIDENCIAS.”.
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 37/2018

ALTERA A REDACAO DOS INCISOS TII, IV E V
DO ARTIGO 30, DOS INCISOS I, Il E
PARAGRAFO SEGUNDO DO ARTIGO 31,
REVOGA O PARAGRAFO TERCEIRO E QUARTO
DO ARTIGO 31, E ACRESCENTA O ARTIGO 31-A

A LEI COMPLEMENTAR N°523, DE 07 DE ABRIL
DE 2011, QUE <“DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
UBERLANDIA E DE SEUS DISTRITOS E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.”.
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Cédmara Municipal de Uberlindia
Minas Gerais

Gabinete Vereador Rodi Borges

MEMORANDO INTERNO N° 81/2018

DE: Gabinete do Vereador Rodi Borges

PARA: Presidéncia da Camara Municipal de Uberlandia
ATT: Vereador Alexandre Nogueira

DATA: 14/08/18

Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, venho por meio deste informar que foi
solicitado a suspensdo temporaria da discussdo e aprovagédo dos projetos n° 037 e 038 e
em entendimento com os nobres vereadores da casa foi criado uma comissdo para reunir
com o Poder Executivo, Ministério Ptiblico e Orgéos competentes, para debater sobre os
projetos citados em tramitagfio nessa casa, a comissdo € composta pelos seguintes
vereadores: Rodi Borges,Michele Bretas, Felipe Felps, Flavia Carvalho, Helio Ferraz e

Antonio Carrijo.

Certo de tal atengdo, agradeco.

Atenciosamente,

Vereador PR (memhbro da Comissio)
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