ProjetodeLei

CAMARA MUNICIPAL DE UBERLANDIA Projeto de Lei Complementar N° 00501/2017

ESTADO DE MINAS GERAIS

Republica Federativa do Brasil

: DISPOE SOBRE O PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE EDIFICACOES ¢, ¢PRED - TO
LEGAL ¢, NO MUNICIPIO DE UBERLANDIA E SEUSDISTRITOS, REVOGA ASLEIS
COMPLEMENTARES N°S 549, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2012, 554, DE 19 DE DEZEMBRO DE
2012 E 611, DE 14 DE ABRIL DE 2016 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

: O PREFEITO MUNICIPAL,

Faco saber que a Camara Municipal de Uberlandia decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:
CAPITULOI

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° EstaLei Complementar dispde sobre o Programa de Regularizacdo de Edifi cagdes ¢, ¢PRED - T6
Legal ¢, no Municipio de Uberlandia e seus Distritos.

Art. 2° As edificagOes irregulares ou clandestinas concluidas até 14 de abril de 2016 poder&o ser
regularizadas, desde que atendam as condic¢des minimas de higiene, de seguranca, de uso, de salubridade,
de acessibilidade, e habitabilidade, observadas, ainda, as disposi¢des constantes na legislagdo ambiental
e nesta norma

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei consideram-se irregulares ou clandestinas as obras que tenham
sido concluidas sem projeto aprovado e/ou que ndo tenham condic¢des de atender as disposi¢es da
legislagdo urbanistica municipal.

Art. 3° O Programa de Regularizacéo de Edificagdes ¢, ¢PRED - T6 Legal ¢, tem como objetivos:

| ¢, promover o levantamento fisico e o cadastramento de edifi cagcdes irregulares ou clandestinas, dentro
do Municipio de Uberlandia e de seus Distritos,

Il ¢ identificar e promover levantamentos socioecondmicos de proprietarios e ou possuidores de edifi
cacOes irregulares ou clandestinas;

[11 ¢ elaborar estudos paraidentifi car as causas de edifi cagdes clandestinas ou irregulares e propor
medidas adequadas de correcdo e prevencao;

IV ¢ promover aregularizacdo, nos casos permitidos em lei, de edificagOes clandestinas ou irregulares,
publicas ou particulares;

V - propor medidas corretivas ou preventivas, gerais ou especifi cas, em defesa do patriménio e do
interesse publico.
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Art. 4° A execucdo do Programa de Regularizacdo de Edifi cagdes ¢, ¢PRED - TO Legal¢ ficarda cargo
da Secretaria Municipal de Plangjamento Urbano - SEPLAN.

CAPITULO I

DA REGULARIZACAO

Art. 5° Parafi nsdestaLei 0 Municipio de Uberlandia poderaregularizar:
| ¢ 0 afastamento;

[l ¢ percentual de area permeavel néo reversivel;

Il ¢ &rea de estacionamento de veiculos;

IV ¢ coeficiente de aproveitamento;

V ¢ taxa de ocupacéo;

V1 ¢ uso em desconformidade, desde que tenha parecer favoravel do Orgdo competente e a anuéncia
expressa dos confrontantes;

VIl ¢ invasdo do sistemaviario.

§1° Somente podera ser regularizado o percentual de area permeavel de quetrataoinciso Il deste artigo,
cujaimpossibilidade técnica de reversdo total ou parcial for comprovada por meio de relatério
circunstanciado, devidamente assinado por profissional habilitado, instruido com a Anotacéo de
Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica ¢, ART/RRT.

82° A regularizacao previstano inciso VI deste artigo dependera de prévia andlise da questéo estrutural
e dacirculagdo viaria af etadas no caso especifico, mediante parecer dos 6rgaos responsaveis pelas areas
de transito e transportes e de planejamento urbano.

CAPITULOIII

DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULA RIZAC;AO DE CONSTRU(;C)ES

Art. 6° N&o poder&o ser objeto de regularizacdo as seguintes espécies de construcao:

| ¢ estejam em area de risco geol 6gico;

Il ¢ estejam erigidas sobre afaixa non a edificandi, ocupacéo administrativa ou institui¢éo de servidao;
11 ¢ localizadas em areas ambiental mente protegidas, perante rios, corregos, varzeas, fundo de vale,

faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas de energia de alta tenséo, ferrovias,
rodovias e estradas,
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IV - localizadas em &reatombada, de interesse de preservacdo do patriménio histérico, arqueol 4gico,
artistico e cultural ou inserida em perimetro de tombamento ou é&rea de preservacdo do patrimonio
historico, arqueol égico, artistico e cultural, exceto as que possuem anuéncia do Conselho Municipal de
Patriménio Historico, Arqueol égico, Artistico e Cultural de Uberlandia ¢, COMPHAC;

V ¢ as que tenham sido iniciadas apds o dia 14 de abril de 2016;

V1 ¢ aslocalizadas em |oteamentos ndo aprovados pelo Municipio de Uberlandia e néo registrados em
Cartério de Registro de Iméveis;

V11 - as edificadas em |loteamentos que possuam restri¢des urbanisticas proprias, registradas em cartorio
e com as quais estejam em desacordo, seja pela técnica de construcéo, ou pelo uso a que se destinam;

VIII - as areas particulares invadidas, as éreas publicas institucionais, as areas verdes, areas de recreacao,
as zonas de preservacdo e lazer ¢, ZPL, as &reas dominiais, as &reas de preservacdo permanente ¢, APP;

IX - as que estejam sob discussdo judicial relativaadireito real ou em processo de inventério, com
excecao, neste Ultimo caso, de decisdo judicia transitado em julgado;

X ¢ as edificacfes para fins comerciais que ndo atendam as normas de acessibilidade;

X1 ¢ as edificagdes para fins comerciais que ndo tenham executado o projeto acustico nas atividades que
couber.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO PARA REGULARIZACAO
Art. 7° Os procedimentos de regul arizagdo dever&o seguir 0s seguintes dispositivos:

| ¢ elaboracéo de parecer técnico pelo Programa de Edificacdes demonstrando as irregul aridades da
edificacdo em relacéo a Legislacdo de Uso e Ocupagao do Solo e o Cédigo de Obras;

Il ¢ recolhimento da multa pelo interessado;

Il ¢, emissdo do ato de aprovacdo do projeto de levantamento cadastral pelo Nucleo de Regularizacdo de
Edificag0es;

IV ¢ aprovacdo do projeto de regularizacéo da edificacdo pelo Nucleo de Regularizacdo de Edificactes,

V ¢ concessdo do ¢habite-se¢, ou ¢Alvara de Construcdo¢, quando a edificacdo ndo estiver concluida, pelo
setor administrativo competente;

V1 ¢ inscricdo da edificacdo regularizada no Cadastro Imobiliério da Prefeitura.

CAPITULOV
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DO PROCESSO PARA REGULARIZACAO

Art. 8° O proprietério ou possuidor da edificagcdo devera protocolar o requerimento na Secretaria
Municipal de Plangjamento Urbano, instruido com a seguinte documentacdo minima: | - copia
comprovante de pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU;

Il - matricula atualizada expedida em até 60 (sessenta) dias, devidamente registrada ou outro documento
gue comprove posse ou propriedade, ainda que ndo registrado, mas passivel de registro no Cartorio de
Registro de Iméveis;

[11 - projeto em 03 (trés) vias, devidamente acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou
Registro de Responsabilidade Técnica- ART/RRT, com 0 seu comprovante de pagamento, assinado por
profissional legalmente habilitado e proprietarios ou Procurador;

IV - declarac&o sobre o inicio da obra;

V ¢ laudo técnico de vistoria da edificag&o, instruido com a anotacdo ou registro de responsabilidade
técnica;

V1 - procuragdo com poderes amplos e especiais, termo de inventariante, certiddo de 6bito, quando for o
caso;

VII - ¢chabite-se¢, ou Certidao de averbac&o, quando for o caso;

VIII - liberacdo do Corpo de Bombeiros, quando for o caso.

§1° Recolhimento de taxa de expediente fornecida pela Secretaria Municipal de Plangjamento Urbano,
para edificacdes destinadas a comércio, servicos e industrias, ficando isento de taxa as edificacbes
residenciais.

§ 2° Para cada terreno correspondera um processo de regularizagéo das edificagdes existentes no lote.

8 3° As &reasjaregularizadas pelo Municipio de Uberlandia ndo serdo consideradas para cdlculo das
multas devidas.

8§ 4° A declaracdo que tratao inciso |V deste artigo é de inteira responsabilidade do declarante, o qual,
em sendo o caso, respondera civilmente e criminalmente, por falsas declaragdes.

Art. 9° N&o cabe ao Municipio o reconhecimento do direito de propriedade dos imdveis e da atividade
econdmica instalada, cujo deferimento do pedido ndo gera qualquer direito subjetivo aindenizacéo ou
retencéo por benfeitoria.

Art. 10. O requerente, proprietario ou possuidor respondera civil e criminamente, pela veracidade da
documentacéo apresentada.
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Par&grafo Unico. Equipara-se ao proprietério do imével, para efeitos desta lei, 0 possuidor ajusto titulo,
independentemente do registro no Registro de Iméveis, conforme disposto no inciso |1 do art. 8° desta
Lel Complementar.

CAPITULO VI

DA EXISTENCIA DA CONSTRUGCAO

Art. 11. O proprietario ou possuidor da edificacdo que jativer efetuado o protocolo do requerimento
descrito no artigo 8°, ndo podera ser autuado pelas irregul aridades que pretende regularizar, enquanto

restar pendente a andlise e conclusdo de seu requerimento.

Art. 12. A comprovacdo da existéncia da edificacdo construida até 14 de abril de 2016 podera se dar por
meio da apresentacdo e andlise de qualquer dos seguintes documentos:

| - langamento no Cadastro Imobilidrio Municipal, com aidentificacdo da &rea tributada, com dados do
Sistema Integrado de Arrecadacdo Municipal - SIAM, em que constard a metragem e o uso do imovel
objeto da regularizacéo;

Il - levantamento aerofotogramétrico do Municipio ou de outro 6rgéo oficial por ele reconhecido, no
gual devera constar referéncia a data do voo;

[11 - qualquer documento oficial expedido pela Administracdo Municipal, que comprove a area
construida tais como notificagdo ou embargo relativo a construcdo, auto de infracdo relativo a
construcdo, lancamento de tributos sobre a construcéo, entre outros;

IV - outras solicitagdes a municipalidade, por meio de procedimentos administrativos que comprovem a
area construida;

V - outros documentos idoneos, a critério da Administragéo.

Par&grafo Unico. Excepciona mente, em atendimento ao relevante interesse social envolvido, devidae
tecnicamente justificado pel os 6rgaos técnicos competentes das areas afins do Municipio, também serdo
consideradas concluidas as edificagdes que até o dia 14 de abril de 2016, apresentavam em condi¢des de
habitabilidade ou uso.

CAPITULOVII

DASPENALIDADES

Art. 13. Comprovado o cometimento de infracdes, mediante projetos das edificacdes clandestinas ou
irregulares, seréo aplicadas para cada infracéo definida no art. 5° desta Lei Complementar as seguintes

multas;

| ¢, Areas edificadas de até 70 m? (metros quadrados): isentas;
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I ¢ Areas edificadas superiores a 70 m? (setenta metros quadrados) até 100 m2 (cem metros quadrados):
R$ 2,00 (dois reais) por m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na edificacéo;

111 - Areas edificadas superiores a 100 m? (cem metros quadrados) até 200 m? (duzentos metros
quadrados): R$ 4,00 (quatro reais) por m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na edificagéo;

|V - Areas edificadas superiores a 200 m? (duzentos metros quadrados) até 300 m? (trezentos metros
quadrados): R$ 6,00 (seis reais) por m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na edificacao;

V - Aress edificadas superiores a 300 m? (trezentos metros quadrados) até 400 m? (quatrocentos metros
quadrados): R$ 8,00 (oito reais) por m? (metro quadrado) de area a ser regularizada na edificagao;

VI - Areas edificadas superiores a 400 m? (quatrocentos metros quadrados) até 500 m2 (quinhentos
metros quadrados): R$ 10,00 (dez reais) por m? (metro quadrado) de &rea a ser regularizada na edificacao;

VI - Areas edificadas superiores a 500 m? (quinhentos metros quadrados): R$ 12,00 (doze reais) por m?
(metro quadrado) de &rea a ser regularizada na edificacéo;

81° Os recursos oriundos das multas previstas neste artigo ser&o destinadas ao Fundo Municipal de
Defesa Ambiental.

§2° Ficar&o isentos do pagamento das multas os iméveis de propriedade do Poder Publico Municipal .

Art. 14. As multas poder&o ser parceladas, de acordo com a legislagdo vigente e os critérios da Secretaria
Municipa de Financas.

§ 1° O ¢habite-se¢, sera emitido apos a quitagdo do débito, ou em caso de parcelamento, quando o
pagamento das parcelas estiver em dia.

§ 2° Serdo concedidos 0s seguintes descontos:

a) de 70% (setenta por cento) sobre a multa, para os requerimentos protocolizados em até 90 (noventa)
dias, a contar da publicagéo desta Lei Complementar.

b) De 50% (cinquenta por cento) sobre a multa, nos pagamentos a vista, para requerimentos
protocolizados ap0s a data prevista na alinea anterior.

§ 3° Os processos em que tiverem emissdo de multas e os proprietarios optarem por parcelamento
poderdo a qualquer momento quitar as parcelas vincendas recebendo o desconto de 50% (cinquenta por
cento).

CAPITULO VIII

DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 15. As construcdes regularizadas na forma desta Lei Complementar serdo inscritas de oficio no
Cadastro Imobiliario do Municipio, mas so ficaréo sujeitas a tributagcdo no exercicio seguinte aquele em
gue se fizer aregulamentacao, sendo vedado o langamento de quaisquer impostos e taxas referentes a
exercicios anteriores.

Paragrafo unico. N&o se inclui nos beneficios referidos no exercicio anterior a cobranca de contribuicéo
de melhoria.

Art. 16. O pagamento da multa ndo isenta o requerente de pagamento dos demaiss tributos e precos
publicos devidos.

Art. 17. Os casos omissos e eventual mente conflitantes desta Lei seréo analisados pela Secretaria
Municipa de Plangamento Urbano ¢, SEPLAN, respeitada a legislacdo municipal.

Art. 18. Os processos de regularizacao de edificagdes, em tramitacao, ficaréo sujeitos as disposicoes
destaLei Complementar, no que couber, respeitando direitos adquiridos.

Art. 19. Os casos omissos serdo analisados pelo Nucleo de Regularizagcdo de Edificacbes, cabendo ao
Secretario Municipal de Plangiamento Urbano a andlise dos recursos interpostos.

Art. 20. Ficam revogadas as L eis Complementares n.°s 549, de 13 de novembro de 2012, 554, de 19 de
dezembro de 2012 e 611, de 14 de abril de 2016.

Art. 21. EstaLei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITO MUNICIPAL ODELMO LEAO
V ereador

Justificativa:

Camara o Projeto de Lei Complementar que ¢DISPOE SOBRE O PROGRAMA DE
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES ¢, ¢TO LEGAL ¢, NO MUNICIPIO DE UBERLANDIA E
SEUS DISTRITOS, REVOGA ASLEIS COMPLEMENTARES N°S 549, DE 13 DE NOVEMBRO DE
2012, 554, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2012 E 611, DE 14 DE ABRIL DE 2016 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS; A Lei Complementar n° 611, de 14 de abril de 2016 que ¢DISPOE SOBRE O
PROGRAMA DE REGULARIZACAO DE EDIFICACOES ¢, ¢PRED¢, NO MUNICIPIO DE
UBERLANDIA E SEUSDISTRITOS, REVOGA ASLEIS COMPLEMENTARES N°S 549, DE 13 DE
NOVEMBRO DE 2012 E 554, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2012 foi suspensa em sede de medida
liminar conforme Acoérddo anexo exarado nos autos da Acéo Direta de Inconstitucionalidade n°
1.0000.16.037369-2/000, em decorréncia do vicio deiniciativa e da criagcéo de despesa, via projeto de lel
deiniciativa do Poder Legidlativo. A forma de tratativa da questéo da regularizacdo de edificacdes
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trazida pela Lei Complementar n°® 611/2016 foi positiva, pois houve umamaior procura pela popul agéo
em func&o do desconto, gerando um aumento de entradas de pagamentos a vista a partir do més de maio
de 2016. Este Projeto de Lel vem novamente disciplinar o assunto mediante a criagéo do Programade
Regularizacdo de Edificagdes ¢, ¢T0 Legal ¢, imprescindivel em face da necessidade de regulamentacdo
do referido Programa, tendo em vista que este possibilitara que os proprietarios de edificagbes irregulares
ou clandestinas concluidas até 14 de abril de 2016 (data de entrada em vigor da Lei Complementar n° 611
/2016), sgjam residenciais, comerciais e industriais regularizem a situagcdo de suas edificagdes junto a
Secretaria Municipal de Plangjamento Urbano do Municipio de Uberlandia. Ademais, o referido Projeto
de Lel viabilizard a melhor estruturacdo, funcionamento e execucdo do Programa de Regularizacdo de
Edificactes, trazendo vantagens ndo somente ao Municipio, como também aos proprietarios que ao
regularizarem seus imoveis, poderdo averbar as edificagcbes no Cartorio de Registro de Imoveis, obter o
alvara de funcionamento para atividades comerciais, industriais e de prestacéo de servicos, tendo maior
facilidade numa eventual negociagéo, maior facilidade no acesso de créditos imobiliarios, mantido o
desconto de 50% nas multas para pagamento a vista, dentre outras vantagens. Insta esclarecer que os
documentos fiscais exigidos pelo art. 16 daLei Complementar Federal n° 101, de 04 de maio de 2000 e
suas alteracdes ¢, Lel de Responsabilidade Fiscal ndo sdo necessarios, tendo em vista que o Projeto de Lei
em tela ndo contempla criagéo, expansao ou aperfeicoamento de acdo governamental que acarrete
aumento de despesa.

PREFEITO MUNICIPAL ODELMO LEAO
V ereador
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