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‘ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N°521 DE 16 DE FEVEREIRO DE 2011, QUE ¢DISPOE
SOBRE SOLO URBANO NAO EDIFICADO,

SUBUTILIZADO OU NAO UTILIZADO, EM REGULAM ENTAQAO AO ART. 47 DA LEI
COMPLEMENTAR N° 432, DE 19 DE OUTUBRO DE 2006 QUE ¢(APROVA O PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE UBERLANDIA¢ E DA OUTRAS PROVIDENCIAS,

: O PREFEITO MUNICIPAL,

Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Ficaateradaal e Complementar n° 521, de 16 de fevereiro de 2011, que passa avigorar com a
seguinte redagdo: ¢DISPOE SOBRE SOLO URBANO NAO EDIFICADO OU NAO UTILIZADO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS¢, (NR)

¢Art. 1° EstaLei Complementar objetiva promover afuncéo social do solo urbano néo edificado ou ndo
utilizado caracterizado pelos vazios urbanos, quadras e lotes vagos inseridos em todo perimetro urbano
do distrito sede do Municipio de Uberlandia, sujeito a politica especial de urbanizacdo e aplicacéo das
penalidades previstas na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.¢, (NR)

¢Art. 2° Paraefeito desta Lel Complementar entende-se por:

| - solo urbano ndo edificado: osimoveis, parcelados ou ndo, que ndo receberam edificacdo;

Il - vazio urbano: osimaoveis ndo parcelados, como glebas e reas, situados dentro do perimetro urbano;

[11 - lote vago: osimdveis destituidos de edificacdo ou utilizacdo, osimoveis parcelados, como lotes e
guadras, com acesso por via publica

consolidada e servida das seguintes redes de infraestrutura:

a) de &gua potavel;

b) de energia elétrica;

c) de drenagem pluvial;

d) de esgotamento sanitério.¢, (NR)

¢Art. 3° Os Vazios Urbanos caracterizados como glebas e éreas, excluidas as Areas de Preservagio

Permanente ¢, APPs, que possuam area superior a 20.000 m?2 (vinte mil metros quadrados), ficam sujeitos
a aplicacao do instrumento compulsorio previsto nesta Lei Complementar. ¢(NR)
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¢Art. 4° Os lotes vagos de um Unico proprietario, contiguos ou ndo, com areatotal superior a 8.000 m2
(oito mil metros quadrados) ficam sujeitos a aplicacdo do instrumento compul sorio previsto nesta L ei
Complementar.¢(NR)

¢Art. 5° Apés prévia avaliagao técnica dos 0rgéos responsaveis, 0s casos que, comprovadamente,
constituirem excepcionalidades de ordem

juridica, ambiental ou urbanistica as regras estabel ecidas nos arts. 3° e 4°, deverdo ser encaminhados para
andlise final do 6érgao responsavel pelo plangjamento urbano do Municipio.

Paragrafo unico. Constatada a impossibilidade de utilizacgo dos iméveis, ndo cabera a aplicacdo do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo¢, (NR)

¢Art. 8° Decorridos 180 (cento e oitenta) dias da entrada em vigor desta Lei Complementar, deverao
Poder Pablico Municipal:

| - identificar o solo urbano n&o edificado ou n&o utilizado caracterizado pelos vazios urbanos e lotes
vagos,

Il ¢ notificar, 0s seus respectivos proprietarios, titulares do dominio (til, guando for o caso, a
promoverem o adequado aproveitamento desses bensimovei's, sob pena de aplicacdo do Imposto sobre a
Propriedade Predia e Territorial Urbana Progressivo no Tempo previsto nesta Lei Complementar.

8§ 1° A notificago realizada pela Secretaria Municipa de Plangjamento Urbano para o cumprimento pelo
proprietario da obrigacdo devera ser averbada pelo Municipio na matricula de cadaimovel no
competente Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 2° A adienagdo do imovel posterior a data da averbagéo da notificagéo transfere ao adquirente ou
promissario comprador as obrigactes

de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo previstas neste artigo e discriminadas na notificacéo. ¢, (NR)
¢Art. 9° Apdbs o recebimento da notificagdo mencionadanoinc. 11 do artigo 8° desta Lei Complementar,
o proprietario ter&l - um ano para que seja protocolado o projeto arquitetdnico ou urbanistico, conforme
0 caso, perante a Secretaria Municipal de Plangiamento Urbano,

com cronograma de execucao das obras;

Il - dois anos, a partir da aprovacao final do projeto arquitetonico ou urbanistico, conforme o caso, para
iniciar as obras do empreendimento.

§ 1° Os projetos jalicenciados, cujaimplantagdo ocorrera em etapas, estardo assegurados nos termos
aprovados pelo Municipio, sem que se constituam em Vazios Urbanos ou L otes Vagos.
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§ 2° Para fins de comprovagao da obrigacdo de atender afuncdo socia os proprietérios deverdo
comprovar a utilizagdo efetiva de no minimo 50% (cinquenta por cento) dos imoveis objeto da
notificagdo.¢, (NR)

¢Art. 10.

§ 1° O valor daaliquota a ser aplicado a cada ano ndo ultrapassara a a iquota méxima de 15% (quinze
por cento), sendo gque, 0 Municipio

mantera a cobranca por esta aliquota, até que se cumpra a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel.

8§ 2° No decorrer do processo de aplicacdo das medidas de compul soriedade, estas cessardo ap0os 0
cumprimento das obrigacdes desta Lei Complementar, retornando a aplicacéo da devida aliquota do
IPTU, previstas nalegislacdo vigente.

8§ 3° Ficaraacargo do proprietério a averbagdo do cancelamento da notificagdo na matriculado imével.¢,
(NR)

Art. 2° Ficam revogados osincisos |V a VI e o Parégrafo Unico do art. 2°, o Parégrafo Unico do art. 3°, 0
Paragrafo Unico do art. 4°, o art. 7°, 0s 88 3°e 4°do art. 8° o inciso |11 do art. 9° da Lei Complementar n°
521, de 2011.

Art. 3° Ficam revogadas todas as notificacdes realizadas em 2016, inclusive aquelas publicadas no dia 31
de maio de 2016 no Diério Oficia

do Municipio n° 4.899 e republicadas no dia 14 de junho de 2016, no Diario Oficial do Municipio n®
4.909, navigénciada Lel Complementar n° 521, de 2011, em decorréncia daincompatibilidade com a
legislagcéo em vigéncia.

Art. 4° Esta Lei Complementar entrard em vigor 24 (vinte e quatro) meses obedecendo-se aos preceitos
constitucionais.

PREFEITO MUNICIPAL ODELMO LEAO
V ereador

Justificativa:

Encaminha-se a V ossa Exceléncia para deliberacéo por essa Egrégia Camara o Projeto de Lei
Complementar que ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 521 DE 16 DE FEVEREIRO DE 2011,
QUE DISPOE SOBRE SOLO URBANO NAO EDIFICADO, SUBUTILIZADO OU NAO
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UTILIZADO, EM REGULAMENTAGCAO AO ART. 47 DA LEI COMPLEMENTAR N° 432, DE 19
DE OUTUBRO DE 2006 QUE APROVA O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE UBERLANDIA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS. O presente Projeto de Lei Complementar tem por escopo revisar a
Lel Complementar n® 521, de 2011, com objetivo de implementar o Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana Progressivo no Tempo IPTU Progressivo e corrigir as irregularidades cometidas
pela gestéo anterior, frente a negligéncia de aplicacéo dalegislacdo, que deveriater sido iniciada em
2013. Assim, a Administracéo Municipal, observando o aspecto coletivo, no contexto do ordenamento
urbano, do interesse publico e também em respeito aos direitos individuais, deve proceder a adequada
estrutura dos imoveis urbanos a fungéo social da propriedade. Nesse sentido, 0 Projeto de L e
Complementar em tela objetiva promover as ateracdes naLel Complementar n® 521, de 2011, visando
atender aos prazos legais no processamento do |PTU Progressivo, ndo observados por impericiada
gestéo anterior quando da aplicacdo dos dispositivos ora em vigéncia. Vale ressaltar que o IPTU
Progressivo visa garantir afuncéo social do solo urbano ndo edificado ou n&o utilizado, caracterizado por
grandes vazios urbanos, quadras e lotes vagos inseridos em todo perimetro urbano do distrito sede do
Municipio de Uberlandia, previstanaLei Federa n° 10.257, de 10 de julho de 2001 e suas alteractes. O
atual texto proposto garantira a Administragdo Publica Municipal o prazo de 180 (cento e oitenta) diasa
partir de sua vigéncia para aidentificaco dosimoveis que ndo atendam afungdo social do solo urbano
ndo edificado ou ndo utilizado, proceder as notificagdes aos proprietarios e posterior aplicagdo do IPTU
Progressivo. No presente Projeto de Lei Complementar, a aplicagcdo do dispositivo foi retirada dos
imdveis subutilizados, dos lotes individualizados e das chacaras, uma vez que estes bens ndo interferem
significativamente na dinamica urbana. Os iméveis abandonados também ndo foram contemplados,
posto que, atualmente, o Cadigo Civil de 2002 trata a questdo em seu art. 1.276, sendo veja-se, In Verbis:
Art. 1.276. O imdével urbano que o proprietario abandonar, com aintencéo de ndo mais o conservar em
seu patrimdnio, e que se hdo encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago, e
passar, trés anos depois, a propriedade do Municipio ou ado Distrito Federal, se se achar nas respectivas
circunscrigdes. 8 1° O imovel situado na zonarural, abandonado nas mesmas circunstancias, podera ser
arrecadado, como bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade da Unido, onde quer que ele se
localize. 8 2° Presumir-se-& de modo absoluto aintengdo a que se refere este artigo, quando, cessados 0s
atos de posse, deixar o proprietério de satisfazer os dnus fiscais. A dimensdo das areas para aplicagéo do
IPTU Progressivo foi aterada, com objetivo de proporcionar maior aplicabilidade alel e ao controle, por
parte do Municipio, do crescimento ordenado da malha urbana, priorizando a aplicacédo do dispositivo as
glebas ndo parceladas e aos |otes implantados de médio e grande porte, onde existe infraestrutura
completa, de forma que a densificagao futura ndo interfira na qualidade de vida da populagdo local.
Neste contexto, ainda, deve-se considerar V azios Urbanos, as glebas e éreas ndo parcel adas, excluidas as
Areas de Preservacio Permanente APPs, que possuam &rea superior a 20.000m? (vinte mil metros
guadrados) e os lotes vagos de um Unico proprietario, contiguos ou ndo, com areatotal superior a 8.000
m2 (oito mil metros quadrados), definidos naformado art. 2°, deste Projeto de Lei Complementar,
sujeitos a aplicacdo do Imposto sobre a Propriedade Predia e Territorial Urbana Progressivo no Tempo
IPTU Progressivo. A dimensdo de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados) para as glebas néo
parceladas foi definida considerando-se o cumprimento da fungdo social da propriedade, tendo em vista
gue esta area, se loteada, permite aimplantacéo de aproximadamente 50 lotes de 250,00m? e a doacéo de
17% de areas publicas, paraimplantacdo de equipamentos publicos sociais e 20% de sistemaviério. Para
os lotes vagos, considerou-se que impactariam de forma relevante aguel es | otes contiguos ou ndo,
considerado o fato de um mesmo proprietéario ser possuidor de aproximadamente 32 |otes de 250,00 n?,
gue corresponde ameiaquadra. A existéncia desses grandes vazios dentro da malha urbana da cidade
dificulta a mobilidade, promove a especulacéo imobiliaria e o espraiamento da cidade, ocasionando a
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periferizacdo, sendo contrérios a determinacéo da fungdo social da propriedade. Destarte, este Projeto
objetiva combater os grandes vazios urbanos e a especulacdo imobiliaria e adequar alegislagdo a
atualidade. Insta esclarecer que os documentos fiscais exigidos pelo art. 16 daLei Complementar Federal
n° 101, de 04 de maio de 2000 e suas alteraces Lei de Responsabilidade Fiscal ndo sdo necessarios,
tendo em vista que o Projeto de Lei em tela ndo contempla criagdo, expansdo ou aperfeigcoamento de
acao governamental que acarrete aumento de despesa. Diante disto, considerando aimporténcia deste
projeto, nos colocamos a disposi¢cao de V ossa Excel éncia para quai squer esclarecimentos que se fizerem
necessarios durante a sua tramitacdo, esperando contar com 0 apoio indispensavel para a sua aprovacao
imediata.

PREFEITO MUNICIPAL ODELMO LEAO
V ereador
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