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Mensagem n° 14/2024/PAL

Senhor Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciagao dessa Casa Legislativa,
o Projeto de Lei n° 12/2024, que “DESAFETA DO DOMINIO PUBLICO E AUTORIZA A
ALIENACAO DO IMOVEL QUE MENCIONA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”.

Por ser de interesse publico, busco nos integrantes dessa Casa o

acolhimento necessario para aprovar o presente Projeto de Lei, nos termos da
Exposi¢ao de Motivos anexa.

ODELMO LEAO
Prefeito
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Odelmo Leéo
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEIN°® 012/2024.

DESAFETA DO DOMINIO PUBLICO E AUTORIZA A
ALIENACAO DO IMOVEL QUE MENCIONA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL,
Fago Saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica desafetado do dominio publico e autorizada a alienacgéao, pelo
Municipio de Uberlandia, nos termos da Lei Federal n°® 14.133, de 01 de abril de 2021
e suas alteragdes, bem como da Lei Organica do Municipio de Uberlandia, um terreno
situado nesta cidade, na Vila Presidente Roosevelt, constituido por parte do sistema
viario, designado por Parte da Rua Jatai, medindo treze metros e trinta e um (13,31)
centimetros para a Avenida Cesario Crosara; trinta e cinco metros e dezoito (35,18)
centimetros por um lado confrontando com Uniparts Comercial Agricola LTDA.; trinta e
sete metros e quarenta e sete (37,47) centimetros por outro lado confrontando com o
lote n® 1-A; e doze metros e quarenta e nove (12,49) centimetros para a Avenida
Paulo Roberto Cunha Santos; com a area de 435,94 m?, conforme matricula n® 93.201
do Cartorio do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Uberlandia-MG.

Art. 2° As despesas com escrituragdo e registro do imoével e demais
obrigagdes, tributarias ou néo, relativas ao imovel objeto da alienagao, correrdo por

conta do adquirente.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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Uberlandia, >9 de abril de 2024.

ODELMO LEAO
Prefeito

MARLY VIEIRA DA SILVA MELAZO
Secretaria Municipal de Administracao
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Marly Vieira da Silva Melazo Odelmo Leéo
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Exposicao de Motivos n° 008/2024/SMA/DP

Senhor Prefeito,

Submeto a apreciagao de Vossa Exceléncia o Projeto de Lei que “DESAFETA
DO DOMINIO PUBLICO E AUTORIZA A ALIENACAO DO IMOVEL QUE MENCIONA,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Trata-se de venda de um terreno situado nesta cidade, no Bairro Presidente
Roosevelt, constituido por parte do sistema viario, com area total de 435,94
m?2,conforme matricula n® 93.201 do Cartdério do 2° Oficio de Registro de Imdveis de
Uberlandia-MG.

Laudo de Avaliagédo da area, n° 224/2023, as fls. 120/130, chegou-se ao
importe de R$ 484.329,34 (quatrocentos e oitenta e quatro mil trezentos e vinte e um
reais e trinta e quatro centavos)

Nos termos do Parecer Técnico SEPLAN/DU/NPV n° 558/2023, fls. 118/119,
da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano:

“A dimenséo e o formato da area a ser alienada inviabiliza a sua ocupacéo por
equipamentos sociais e comunitarios quanto a implantagdo dos modelos
arquitetdnicos utilizados para equipamentos publicos municipais.”

Considerando tratar-se de um remanescente de viario, o Nucleo de Projetos
Viarios da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, também, foi consultada:

“A area projeto deste processo representa Parte da Rua Jatai, no trecho
compreendido entre a Avenida Paulo Roberto Cunha Santos e Avenida
Cesério Crosara, localizada na Area do bairro integrado Presidente Roosevelt,
consoante croqui anexo, (fls. 76), Sua area total de 435,94m? ja foi
caracterizada sob matricula n° 93.201 de 04/05/2011 do 2° Oficio de Registro
de Imoéveis de Uberlandia (fls. 89), bem como ja foi objeto de pareceres
anteriores, como o de n° 385/2010 (fls.29) e o de n°® 298/2020 (fls. 96-97),
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ambos favoraveis a alienagdo, tendo em vista sua pouca relevancia ao
sistema viario local em termos de circulagdo e extensdo. Ademais, pela
analise das fotografias do Laudo de vistoria n® 516/2023 (fls. 115) e do
sistema de georreferenciamento municipal, Geosystem, verifica-se que o
trecho da via em questdo encontra-se ocupado pelos confrontantes, o que tem
inviabilizado seu uso original enquanto sistema viario.”

Nesse sentido, o nucleo de projetos viario conclui:

Diante de tais fatos, bem como da descontinuidade da Rua Jatai na quadra n°
2 (loteamento Vila Presidente Roosevelt) subsequente a area analisada,
depreende-se que a desafetagado do referido remanescente nédo incorrera em
prejuizo ao sistema viario consolidado no local, ndo havendo, portanto,
motivos por parte deste Nucleo de Projetos Viarios, que ensejam a oposi¢do
quanto a alienagéo da area referida no processo ao requerente.
Acrescenta-se ainda que, bem como a descontinuidade da Rua Jatai na
quadra n° 2 (loteamento Vila Presidente Roosevelt) subsequente a area
analisada, depreende-se que a desafetacado do referido remanescente néo
incorreréd em prejuizo ao sistema viario consolidado no local, ndo havendo,
portanto, motivos por parte deste Nucleo de Projetos Viarios, que ensejam a
oposigdo quanto a alienagdo da area referida no processo ao requerente.

Assim, a venda do imdvel é plenamente possivel, ja que nao interfere no
sistema viario.

Desta feita, temos que, com a realizagdo da venda, estar-se-a evitando gastos
publicos com manutencdo de uma area que nao possui nenhuma utilidade para o
Municipio, restando, portanto, demonstrado o interesse publico na alienacédo da area
objeto do presente projeto de lei.

Uma vez analisado o interesse publico na alienagado, temos que o
procedimento através do qual ocorrera a venda devera ser analisado no momento da

efetiva alienagao, seguindo sempre os preceitos da Lei 14.133/21.

Essas, Senhor Prefeito, sdo as razdes pelas quais submeto a consideracio de
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Vossa Exceléncia o Projeto de Lei em questao.

Respeitosamente,

MARLY VIEIRA DA SILVA MELAZO
Secretaria Municipal de Administragao

Assinado Digitalmente por:

Marly Vieira da Silva Melazo
Secretaria Municipal de Administragéo
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DECLARAGAO

Marly Vieira da Silva Melazo, Secretaria Municipal de Administracao, residente
e domiciliada nesta cidade, DECLARA, para fins do Projeto de Lei que “DESAFETA
DO DOMINIO PUBLICO E AUTORIZA A ALIENACAO DO IMOVEL QUE MENCIONA,
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, referente & Exposicdo de Motivos n°
008/2024/SMA/DP, que, nos termos do disposto na Lei Complementar Federal n° 101,
de 4 de maio de 2000 e suas alteragdes — Lei de Responsabilidade Fiscal, o Projeto
de Lei em questdo ndo acarreta impacto orcamentario, estando de acordo com a Lei
Orcamentaria Anual — Lei n°® 14.150, de 27 de dezembro de 2023 —, a Lei de Diretrizes
Orcamentarias para 2023 — Lei n°® 14.025, de 27 de dezembro de 2023 — e o Plano
Plurianual 2022-2025 — Lei n° 13.676, de 28 de dezembro de 2021.

MARLY VIEIRA DA SILVA MELAZO
Secretaria Municipal de Administracao
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Marly Vieira da Silva Melazo
Secretaria Municipal de Administracéo
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PARECER n° 008/2024/SMA/DP

Referéncia: Exposicdo de Motivos n°® 008/2024/SMA/DP

I. RELATORIO.

Trata-se de Projeto de Lei que “DESAFETA DO DOMINIO PUBLICO E
AUTORIZA O MUNICIPIO DE UBERLANDIA A ALIENAR O IMOVEL QUE
MENCIONA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Inicialmente, foi aberto o processo Administrativo de n® 9462/2010, com
requerimento de compra de area, a fl. 02, cuja instrugdo culminou na elaboragao do
projeto de lei referente a este parecer.

Trata-se de venda um terreno situado nesta cidade, no Loteamento Vila
Presidente Roosevelt, constituido por parte do Sistema Viario, designado por Parte da
Rua Jatai, conforme matricula n°® 93.201 do Cartério do 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Uberlandia-MG

Laudo de Avaliagédo da area, n°® 224/2023, as fls. 120/130, chegou-se ao
importe de R$ 484.329,34 (quatrocentos e oitenta e quatro reais e quinze centavos).

Parecer Técnico SEPLAN/DU/NPV n° 558/2023, fls. 118/119, da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano, manifestando-se favoravel a alienagdo do imovel.

Foi juntada aos autos a matricula n° 93.201 do Cartério do 2° Oficio de
Registro de Iméveis de Uberlandia-MG. a fls. 89.
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Vistoria do imovel n° 516/2023 a fl. 115.

E o relatério, passa-se a opinar.

Il. FUNDAMENTAGAO.

O Municipio de Uberlandia, pessoa juridica de direito publico, tem autonomia
patrimonial relativa, de modo que podera dispor de seu patriménio se vislumbrado o
interesse publico, ainda que secundario, que vincula todos os atos administrativos.

Logo, podera esta municipalidade realizar a venda de areas publicas a
particulares, observados os requisitos legais.

Nessa linha, cumpre destacar que a area de propriedade do Municipio a ser
alienada ndo comporta instalacao de equipamentos publicos sociais e comunitarios,

bem como sua alienagao nao interfere no sistema viario municipal.

Dessa forma, a sua desafetagcao nao acarreta prejuizo para a circulagao de
pedestres ou veiculos, uma vez que estariam preservadas as secdes das calgadas e
das vias confrontantes ndo estando, ainda, vinculada a finalidades institucionais ou

recreativas, como no caso das areas institucionais e de recreagao publica.

Ressalta-se, ainda, que a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ja se
manifestou favoravelmente a alienacao, conforme Parecer Técnico atualizado
SEPLAN/DU/NPV n° 558/2023, fls. 118/119, no qual afirma que a area a ser alienada
inviabiliza a sua ocupagéo por equipamentos sociais e comunitarios quanto a
implantacdo dos modelos arquiteténicos utilizados para equipamentos publicos

municipais.
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Desta feita, temos que, com a realizagao da venda, estar-se-a evitando gastos

publicos com manutencdo de uma area que nao possui nenhuma utilidade para o

Municipio, restando, portanto, demonstrado o interesse publico na alienacédo da area

objeto do presente projeto de lei.

Destaca-se que o projeto de lei em analise apresenta-se como requisito para a
alienacao de area publica, nos termos do que dispde o art. 76, |, da Lei 14.133/2021,

conforme abaixo:

Art. 76.A alienacdo de bens da Administracdo Publica,
subordinada a existéncia de interesse publico devidamente
justificado, sera precedida de avaliagdo e obedecera as
seguintes normas:

| — tratando-se de bens imoveis, inclusive os pertencentes as
autarquias e as fundagdes, exigira autorizagéo legislativa e
dependera de licitagdo na modalidade leildo, dispensada a
realizag&o de licitagdo nos casos de: [...].

Nesse sentido, a suprarreferida norma juridica de cunho federal também

encontra eco no art. 98, |, da Lei Organica do Municipio de Uberlandia, senao

vejamos:

Art. 98. A alienagéo de bens municipais subordinada a existéncia
de interesse publico, devidamente justificado, sera sempre
precedida de avaliagdo e obedecera as seguintes normas:

| — quando iméveis, dependera de autorizagao legislativa e

concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos [...].
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Nesse passo, resta demonstrado o requisito do interesse publico, conforme
Exposicdo de Motivos que acompanha o projeto de lei, bem como a prévia avaliagao
do imovel, conforme Laudo de Avaliagcdo atualizado n° 224/2023, fls. 120/130,
restando pendente, para conclusao da alienacdo da area, apenas a autorizagéo
legislativa, que é o que se pretende com o projeto de lei ora em exame,
perfectibilizando-se, assim, todos os requisitos elencados no artigo 76, |, da Lei
14.133/21.

Tendo em vista que o interesse publico, na qualidade de norteador de todos
os atos da administracao publica se encontra amparado na pouca relevancia da area
ao sistema viario local e na preservacao das sec¢bdes das calgcadas e das vias
confrontantes, bem como que a area em questao, devido a suas dimensdes
reduzidas, ndo comporta instalacdo de equipamentos publicos sociais e comunitarios,
e, por ultimo, a inexisténcia de projeto de adequacgao viaria que se utilize desse
espaco, resta cumprido o referido requisito legal.

Seguindo a mesma linha de raciocinio, com a aprovacao do projeto de lei em
comento sera cumprido o requisito da autorizagao legislativa, nos termos do art. 76 da
Lei 14.133/21.

lIl. CONCLUSAO.

Ante o exposto, tendo em vista o atendimento dos requisitos elencados na Lei
Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021 e suas alteragcdes, bem como na Lei
Organica do Municipio de Uberlandia, e dado tratar-se de iniciativa que busca a
obtencao de autorizacao legislativa para que possa ser realizada venda de area que
nao possui utilidade publica, conclui-se pela constitucionalidade formal e material e
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plena legalidade da proposta sob exame, ndo se vislumbrando, por conseguinte, dbice
juridico ao seu tramite.

FABIO LEONEL BORGES
Assessor Juridico

Assinado Digitalmente por:
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Laudo de Avaliacao n° 224/2023

Solicitante: Secretaria Municipal de Administragcdo — Diretoria de Patrimbnio —
Nucleo de Bens Imoveis.

Objeto da Avaliagdo: Imoével designado por Parte da Rua Jatai, constante na
matricula n°® 93.201 do 2° Oficio de Registro de Imdveis, localizado no Bairro
Presidente Roosevelt, Setor Norte, de propriedade do Municipio de Uberlandia/MG.

Finalidade: Alienacéo.

1. Preliminares

O presente Laudo tem por finalidade apurar o valor real e atual do imével
designado por Parte da Rua Jatai, constante na matricula n® 93.201 do 2° Oficio de
Registro de Imoéveis, localizado no Bairro Presidente Roosevelt, Setor Norte, de
propriedade do Municipio de Uberlandia/MG

2. Vistoria

A vistoria do imoével foi realizada no dia 05 de agosto de 2021 e no dia 31 de
outubro de 2023.

2.1. Localizacao

O imovel situa-se na Avenida Paulo Roberto Cunha Santos, Bairro Presidente
Roosevelt. A seguir, foto do local:

Imével objeto de avaliagédo: Parte da Rua Jatai

ANl
£ aneir
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PHSC/CCAS 2 65
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2.2. Zoneamento

De acordo com a Lei n® 11.819 de 09/06/2014, que estabelece o Perimetro
Urbano da Sede do Municipio e de acordo com a Lei Complementar n°® 525 de
14/04/2011, o terreno se localiza na Zona de Transicdo (ZT) e no Setor de Vias de
Servico (SVS), tendo como usos: Comércio Varejista Local (C1), Comércio Varejista
Diversificado (C2), Comércio especial e/ou Atacadista de Pequeno Porte (C3P),
Comércio especial e/ou Atacadista de Médio Porte (C3M), Comeércio especial e/ou
Atacadista de Grande Porte (C3G), Comércio Atacadista Especial | (C4-1), Comércio
Atacadista Especial Il (C4-1l); Servigo Local (S1), Servigo Diversificado (S2), Servigo
Especial (S3); Equipamento Social e Comunitario Geral (E2), Equipamento Social e
Comunitario Especial | (E3-l), Equipamento Social e Comunitario Especial Il (E3-Il);
Industria de Pequeno Porte (11), Industria de Médio Porte (12), Industria de Grande
Porte (13); e, Misto (M).

2.1. Caracteristicas da Regiao

O imével encontra-se inserido em uma regido predominantemente
comercial, com uma grande gama de industrias e comércio na Avenida Paulo
Roberto Cunha dos Santos.

2.2. Acessibilidade

O acesso ao imovel é feito pela Avenida Paulo Roberto Cunha Santos.

2.3. Mapas de Localizacao

{8
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Localizacao do imével na quadra: Avenida Paulo Roberto Cunha Santos.

2.4. Descricao do Imével

Conforme consta na Matricula n® 93.201, do Cartério do 2° Oficio de Registro
de Imodveis, o imodvel é descrito e caracterizado como:

“[...] Um terreno situado nesta cidade, na Vila Presidente Roosevelf, constituido por
parte do sistema viéario, designado por parte da Rua Jatai, medindo treze mefros
trinta e um (13,31) centimetros para a Avenida Cesério Crosara; trinta cinco metros
e dezoito (35,18) centimetros por um lado confrontando com Uniparts Comercial
Agricola Ltda.; trinta e sete metros e quarenta e sete (37,47) centimetros por outro
lado confrontando com o lote n° 1-A; e doze metros e quarenta e nove (12,49)
centimetros para a Avenida Paulo Roberto Cunha Santos; com a area de 435,94m>

[.J

2.5. Melhoramentos Publicos

O imével possui acesso asfaltado e infraestrutura completa (agua, luz
telefone, esgoto, iluminagao publica, coleta de lixo e limpeza publica).
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2.6. Caracteristicas do Terreno e

De formato irregular, o terreno possui topografia ondulada, conforme Mapa
Base Udia Geo-completo 05/2014 e, area de 435,94 m? conforme Matricula n°
93.201, do 2° CRI.

2.7. Diagnostico do Mercado Local

O quadro de inflagao dos precos, alta taxa de juros e desvalorizagcéo do real
frente o dodlar influem negativamente no poder econdémico da populacdo, por
conseguinte o mercado esta mais cauteloso em operacdes que necessitam de
vultosas quantidades de crédito a longo prazo de pagamento, tipicas a negécios
imobiliarios. Assim foi considerado que o avaliando possui liquidez média-baixa.

3. Avaliacao

3.1. Normas Observadas

A avaliagdo tera por base as recomendagdes e parametros de calculo
preconizados pela seguinte norma, atualmente em vigor:

e Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — ABNT NBR-14.653-1:2019;
o Norma Brasileira para Avaliacdes de Bens —ABNT NBR-14.653-2:2011.

Os calculos foram desenvolvidos para a data de novembro de 2023 e tém
validade de 12 meses, conforme Decreto n°® 17.054, de 06 de abril de 2017.

3.2. Metodologia

Em funcédo das caracteristicas dos imével avaliando, foi aplicado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, tratado no item 8.2.1 da NBR-14.653-
2:2011, necessario a formacdo do conjunto de dados amostrais necessario ao
calculo, diante das consultas efetuadas de imoéveis semelhantes junto ao mercado
imobiliario do municipio, homogeneizando suas caracteristicas pela aplicagao do
Método de Tratamento por Fatores, descrita no item 8.2.1.4.2, onde foram utilizados
fatores como: topografia, superficie, aproveitamento, melhoramentos e
acessibilidade.

Os dados amostrais homogeneizados foram verificados quanto a sua
pertinéncia, ou impertinéncia utilizando-se do Critério Excludente de Chauvenet, que
permite determinar a discrepancia de um dado em relacdo aos demais valores
restantes da amostra, supondo-se que esta amostra seja retirada de uma
distribuicdo normal.

Apdés a exclusao dos dados amostrais homogeneizados restantes, foi

PHSC/CCAS 4/11
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Student, para 80% de confianga e (n-1) graus de liberdade, possibilitando a
obtencédo do Campo de Arbitrio, considerando-se aproximadamente 10% em torno
da média, considerando a possibilidade da ocorréncia de pequena ou grande
dilatagao do intervalo de confianga.

Desta forma, com o Campo de Arbitrio determinado, foi estabelecido o Valor
Unitario Médio do imével avaliando, geralmente adotando-se o valor médio do
campo de arbitrio, uma vez que para adotar os limites inferior ou superior, exige-se
justificativa do profissional perito.

3.3. Selegao

Na selecao dos elementos, foi considerada importante a semelhanca, no que
diz respeito a situacdo, a destinagdo, a forma, as caracteristicas fisicas e a
adequacdo ao meio, devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela
pesquisa, aqueles de homogeneizacdo complexa.

3.4. Homogeneizacao

Para a homogeneizacao dos elementos da pesquisa, sera utilizada a média
padrdo, que pode ser considerada uma medida de tendéncia central, pois focaliza
valores médios observados dentre os maiores € menores.

3.5. Fator Oferta

Por se tratar de avaliagdo que leva em consideracao os contratos de compra
e venda apresentados ao 6rgdo competente da Prefeitura Municipal de Uberlandia
pelos proprietarios e considerando ainda recorrente pratica do valor praticado diferir
do valor real do imével para menos devido aos calculos de impostos, atribuiu-se
Fator 0,90 ao valor medio encontrado.

3.6. Fator Topografia
Para o fator topografia, foi adotada a seguinte situacao:

Imoével avaliando: Ondulado = 1,00.

Topografia Fatores
Plano (i < 5%) 1,10
Ondulado (5% < i < 10%) 1,00
Montanhoso (i = 10%) 0,80
i: declividade do terreno, em %.
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3.7. Fator Superficie

Quanto a superficie, foi adotada a seguinte situagéo:

Imovel avaliando: Seco = 1,00.

Superficie Fatores
Seco 1,00
Alagadico 0,70
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Permanentemente alagado 0,50

3.8. Fator Aproveitamento

Para o fator aproveitamento, foi adotada a seguinte situacao:

Imoével avaliando: Para Loteamento = 1,00.

Aproveitamento Fatores

Para Loteamento 1,00
Para Industria 0,90
Para Culturas 0,80

3.9. Fator Melhoramentos

Para o fator melhoramentos, foi adotada a seguinte situagao:

Imével avaliando: Energia Elétrica e Telefone = 1,15.

Melhoramentos Fatores
Energia Elétrica 1,10
Telefone 1,05
Nenhum melhoramento 1,00

3.10. Fator Acessibilidade

Para o fator acessibilidade, foi utilizado o critério que consta na
publicacdo: “Avaliacao dos Prédios Rdusticos para Desapropriacdo por
Utilidade Publica”, de autoria do Eng. Agr. O.T. Mendes Sobrinho. Edicao:
Cesp — Centrais Elétricas de Sao Paulo S.A.

Imovel avaliando: Otima = 1,00.

Valor da Terra Segundo a Situacao e Viabilidade de Circulacao

Caracteristicas

PHSC/CCAS
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Situacao Tipo de Importancia Pratic. Escala de
Estrada das Distancias | Durante o Ano Valor
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito boa Primeira Classe Relativa Permanente 95
— Nao asfaltada
Boa Nao Significativa Permanente 90
pavimentada
R
Desfavoravel Estradas e Vias e Sem condicdes 80
serviddes de distancias se satisfatorias
passagem equivalendo
Ma Fechos nas Distancias e Problemas 75
serviddes classe se sérios na
equivalendo estacao
chuvosa
Péssima Fechos e - Problemas 70
interceptadas sérios mesmo
por cérregos e na seca
pontes

3.11. Fator de Vias

Para o fator de vias, foi utilizado o critério estabelecido a partir dos usos
liberados nos setores de vias baseados no Anexo VI, Tabela 1 (Quadro de
Adequacao dos Usos as Zonas) da Lei Complementar n°® 525, de 14.04.2011 e o

coeficiente de variagcéo (CV) calculado a partir da divisédo entre o desvio-padrédo e a
média de uma amostra.

Os valores estabelecidos para os setores de vias estao conforme a tabela
abaixo:

Setores de Vias Valores
SVS — Setor de Vias de Servigo 1,89
SVA — Setor de Vias Arteriais 1,78
SVE — Setor de Vias Estruturais 1,67
SVC — Setor de Vias Coletoras 1,44
SE — Setor de Vias Especiais 1,33
Vias Locais 1,00

O coeficiente de variacdo (CV) &€ uma medida de dispersdo relativa
empregada para estimar a precisdo de experimentos e representa o desvio-padrao

7/11 f\ﬂ

PHSC/CCAS



PREFEITURA DE ‘d.\

SECRETARIA MUNICIPAL DE BERLANDIA

ADMINISTRACAO BV V= (8 RS o112 L 8

expresso como porcentagem da média. O coeficiente de variagao (CV) é obtido pela
razédo entre o desvio-padrao (o) e a média (u): CV = o/p.

Situacao do imével avaliando: Setor de Vias de Servicos (SVS) = 1,89.
Situacao do imoével avaliando: CV = 0,226.

Situagao do imoével avaliando: coeficiente SVS calculado = 1,20

3.12. Fator de Area

Para o fator de area, foi utilizado o critério apresentado pelo Engenheiro
Sérgio Anténio Abunahman em seu livro denominado “Curso Basico de Engenharia
Legal e de Avaliagbes” (2008), sendo este fator responsavel pela correcéo das
distorcdes, que podem ocorrer em relacdo a tendéncia do valor unitario de um
imovel de grandes areas, ser menor do que o valor unitario de imoveis com areas
menores.

Vale ressaltar que fatores séo relagdes pré-estabelecidas que justificam
variacbes de precos em relagao as caracteristicas fisicas e/ou de localizagdo no
mercado imobiliario do objeto avaliando.

As equagdes que integram este critério sao:

: . ., . 1/4
« Ca (fator de area) = (Area amostra/Area do imovel avaliando) , quando a
diferenca de tamanho entre as areas da amostra e do imovel avaliando seja
inferior a 30%;

; : .y : 1/8
» Ca (fator de area) = (Area amostra/Area do imovel avaliando) , quando a
diferenca  de tamanho entre as areas da amostra e do imovel avaliando seja
superior a 30%.

O fator de area conforme Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman, foi aplicado
sobre a Média do Campo de Arbitrio encontrada apds a homogeneizacdo da
amostra.

3.13. Especificacao das Avaliacoes

A especificacao foi estabelecida segundo a norma NBR14.653-2:2011, sendo
definida quanto aos graus de fundamentacao e precisdo com o uso do Tratamento
por Fatores, conforme Tabela a seguir:

i Fundamentacao Precisao
Imovel - "
Pontuagao Grau Amplitude Grau
0,
Avaliando 0 4281% 1
PHSC/CCAS 2 & 8/11
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3.14. Tratamento dos Dados por Fatores para o Método Comparativo
Direto

3.14.1. Dados Amostrais e Homogeneizagido dos Valores Unitarios

Os Valores Unitarios da tabela abaixo foram homogeneizados por tratamento
de fatores por meio da seguinte formula:

Vuhomog=VUA/(FtopA.FsupA.FaprovA.FmelhA.FacessA).(FtopAv.FsupAv.FaprovAv.FmelhAv.FacessAv)

Onde, VUhomog = Valor Unitdrio Homogeneizado da amostra (R$/m?); VU = Valor Unitario da amostra (R$/m?);
FtopA = Fator de Topografia da amostra; FsupA = Fator de Superficie da amostra; FaprovA = Fator de
Aproveitamento da amostra; FmelhA = Fator de Melhoramento da amosira; FacessA = Fator de Acessibilidade
da amostra; e, FtopAv = Fator de Topografia do avaliando; FsupAv = Fator de Superficie do avaliando;
FaprovAv = Fator de Aproveitamento do avaliando; FmelhAv = Fator de Melhoramento do avaliando; FacessAv
= Fator de Acessibilidade do avaliando.

i . P b B _ | VU homog. Sl A
Imével Yalor RS Area(m?}| WVURS/m® | Flop | Fsup |Faprov|Fmelh |Facess RS /r? 3 Imobilidria | | Codigo
1 RS 525.000,00 | 566,0 | RS 93750 0,80. | 1,000 | 1,000 | 1,15 | 1,00 | RS 1.171,88 Polo TE1830
2 RS 400.000,00 | 330,06 | R$1.212,12 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,15 | 1,00 | R$1.101,93 Dalta 25625
3 RS 280.000,00 | 360,0 | RS 777,78 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,15 | 1,00 | RS 707,07 Delta 24639
4 RS 910.000,00 | 1070,0 | RS 850,47 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,15 | 1,00 | RS 850,47 | vivareal 6235

3.14.2. Intervalo de Confianga

O intervalo de confianca € o intervalo de valores admissiveis em torno da
estimativa de tendéncia central ou do valor arbitrado, calculados pela aplicacédo da
distribuicdo t de Student (nimero de amostras < 30) para um nivel de confianca de
80%, sendo identificados os limites de valor pela seguinte férmula: Limite = Valor
Unitario Basico * fc (an), onde: tc: Ponto Critico, considerando-se 80% de
probabilidade, conforme definido pela Norma Brasileira e os graus de liberdade da
amostra (numero de amostras — 1) conforme tabela da Distribuicdo t de Student; o:
Desvio-padréo da amostra; n: Numero de elementos da Amostra.

Intervalo de Confianca
Numero de Amostras: 4
Numero de Amostras Impertinentes: 0
Tabela de Student (TC Critico): 1,54
Desvio Padrao: R$ 251,45/m?
Limite Inferior: R$ 873,21/m?
Limite Superior: ) R$ 1.348,80/m?

PHSC/CCAS S 7 9/11 ‘”/B
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3.14.3. Campo de Arbitrio

Campo de arbitrio € o intervalo com amplitude de até 15% em torno da
estimativa de tendéncia central utilizada na avaliacdo que “pode ser utilizado quando
variaveis relevantes para a avaliagdo do imovel ndo tenham sido contempladas no
modelo, por escassez de dados de mercado ou porque essas variaveis ndo se
apresentaram estatisticamente significantes, desde que o intervalo de mais ou
menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas”.

Campo de Arbitrio
Limite Inferior: R$ 944,35/m?
Valor Unitario Médio Arbitrado: R$ 1.111,00/m?
Limite Superior: R$ 1.277,65/m?

3.15. Valor Unitario da Area

O valor unitario médio de mercado, considerando-se os fatores anteriormente
explicitados, inclusive o fator de vias, chegou-se a:

Imovel Valor Unitario

Ftop.Fsup.Faprov.Fmelh.Facess.Fvias.Farea.V.U.mercado —

V.U.homogeneizado
Avaliando

1,00x1,00x1,00x1,15x1,00x1,20x1,07399xR$749,61/m? —
V.U. =R$ 1.111,00/m?

3.16. Valor Total da Area

Considerando-se a area total do imével, chegou-se a:

RAD s /r A

Imoével Area (m?) Valor Unitario (R$/m?) | Valor Médio Total

Avaliando 435,94 R$ 1.111,00 R$ 484.329,34

4. Conclusao

Diante de todo o exposto e fundamentado na pesquisa de mercado realizada
na regido, conclui-se que o valor do imovel designado por Parte da Rua Jatai,
constante na matricula n® 93.201 do 2° Oficio de.Registro de Iméveis, localizado no

o e
N aneirg
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Bairro Presidente Roosevelt, Setor Norte, de propriedade do Municipio de
Uberlandia/MG, é:

Valor Médio do Imével Avaliando R$ 484.329,34

limite inferior do campo de arbitrio* = R$ 411.679,94 limite superior do campo de arbitrio* = R$ 556.978,74

* Conforme o Decreto N° 17.054, de 6 de abril de 2017, que aprova o regimento interno da Comisséo
Permanente de Avaliagdo de Iméveis do Municipio de Uberlandia, estabelece no Art. 12. que "Os Laudos de
Avaliacido produzidos pela Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imoveis s@o de carater técnico e
mercadoldgico, ou seja, o ente administrativo dispde de liberdade de negociacéo diante dos casos em que o
interesse publico exigir, respeitando os preceitos fundamentais da Administracdo Publica, tais como legalidade,
moralidade, impessoalidade, publicidade, eficiéncia, razoabilidade, proporcionalidade, seguranca juridica e boa

»n

fe.".

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo que é
composto por 11 (onze) folhas, impressas no anverso devidamente rubricadas pelos
signatarios, sendo esta assinada.

Uberlandia/MG, 01 de novembro de 2023

.
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MarcelMFranclschet Cristiane Costa Araujo Souto

Membro da Comissdo Permanente Presidente da Comiss@o Permanente

de Avaliacdo de Imdveis de Avaliagéio de Imdveis

Engenheiro — CREA 74.085/D Engenheira — CREA/MG 177.173/D
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Laudo 516/2023 — SMA — CGP — Ntcleo de Patriménio Imobiliario.

SECRETARLS MUMNICIEAL DE

ADMINIS TRACAC

Uberlandia, 30 de setembro de 2023
Assunto — Processo 9462/SMA/DP

Dados da Area: Sistema Viario trecho da Rua Jatai propriedade da Prefeitura Municipal de
Uberlandia.

& :
- Croqui da Area vistoriada.

Descricdo da vistoria — No uso das atribui¢Ges pertinentes ao cargo de Fiscal de Patriménio
Imobilidrio certifico que no trecho acima esta anexado ao lote do requerente conforme imagem.

Atenciosamente

141
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Comunicacao Interna n® 615/2020/NUOS/DU/SEPLAN

De: Niicleo de Uso e Ocupacgao do Solo
Para: Ntcleo de Projetos de Equipamentos Puiblicos

Data: 09/09/2020

A Coordenadoria Geral de Patrimoénio da Secretaria Municipal de Administracao, por
meio de Despacho, fls. 90 de 08/05/2020, solicita elaboracdo de Parecer Técnico para
alienacdo de parte da Rua Jatai requerida através do processo n° 9462/2010 de
26/05/2010, matricula n® 93.201 de 04/05/2011 do 2° Registro de Imébveis de Iméveis
de Uberlandia-MG.

Para subsidiar a resposta, solicitamos desde Nicleo, informacoes sobre a viabilidade
de implantacao de equipamentos publicos sé6cias e comunitarios na referida area.

Em anexo, encaminhamos o processo n°® 9462/2010/SMA/NP em referéncia para
conhecimento.

Atenciosamente,

7/
7

DIE -// :
¢ao do Sole - NUOS

4
Coord. do Nucleo de Uso e Ocupa

//V
/

/ )

A o szjifz/ E{< "
LUCIANA MENDES CARVALHO PEYRAGLIA

Diretora de Urbanismo - DU

P.H.R./g.c.p.
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Comunicagdo Interna n°643/2020/ SEPLAN/DU/NPEP

L A

De: Nucleo de Projetos de Equipamentos Publicos —- NPEP
Para Nucleo de Uso e Ocupagao do Solo - NUO‘%

_ Data 21/09/2020

Em atengao a C omumcaqao Intema N" 615/2020/NUOS/DU/SEPLAN que solicitou mfonnag;oes
sobre a viabilidade de 1mplantac;ao de equxpamento pubhco em 1m0vel de proprlcdade do MUI’llClplO de
Uberlandia, designado por “Parte da Rua Jatal, com 4rea de 435, 94m no Balrro Presidente Roosevelt

1atricula N°93.201 de 04/05/2011 do 2°. CRI do processo N°.9462/2010 — Compra de drea Mun1c1pal
em nome de UNIPART‘J COMERCIAL AGRICOLA temos a informar que:

Tomando como referenma o banco de dados dos prOJetos desenvolvidos pelo Nucleo de Projetos de
Equipamentos Pubhcos - NPEP desta Dlretona rios atendlmentos as solicitagdes de elaboragfio de Projetos
Arquitetdnicos para construg;ao e/ou Implantagao de equ1pamentos publicos sociais e comunitdrios, a
estimativa de 4rea minima necesséria para a 1mplantagao désses equipamentos € de aproximadamente 1.000m?,

podendo variar para mais, ou um pouco menos? conforme o, porte de equipamento publico a ser projetado.
Diante do exposto, devido as suas diﬁaensées reduzidas, a 4rea ptblica em questio nio comporta a
implantacao de equipamentos publicos.

- i

Atenclosamente, ¢

GREICEANJA%MIAS DE MORAIS

Coordenadora do Niicleo de Projetos de Equipamentos Piblicos — NPEP

P

/

/U%(A W‘O///‘ éz/
LUCIANA MENDES CARVA ETRAGLIA
Diretora de Urbanismo - DU

GMDM/gmdm
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Compra de area municipal

Histdrico :

Em 08/05/2020, a Coordenadoria Geral de Patriménio (CGP); através de Despacho (fl.
90), solicitou analise e parecer quanto ao sistema viario mu‘nicirja[; do Processo n°
9462/2010/SMA/DP, de 26/05/2010, em nome do Uniparts Comercial Agricola Ltda. sobre

a alienacdo de parte da rua Jatai, no bairro integrado Roosevelt, ji caracterizada sob a
matricula n® 93.201 do 2° Registro de Iméveis de Uberlandia.

Mediante andlise do processo, foi identificada a emissdo de parecer técnico
(385/2010) em 2013 (fl. 29) pelo Nicleo de Projetos Viarios (NPV) favoravel 3 alienacao da
area.

Consideracoes

Nucleo de Projetos Viarios (NPV)

A area objeto deste processo representa parte da rua Jatai no trecho compreendido
entre as avenidas Paulo Roberto Cunha Santos e Cesério Crosara, do bairro integrado
Roosevelt, consoante croqui anexo (fl. 76). Sua area total de 435,94 m? ja foi caracterizada
sob a matricula n® 93.201 do 2° Registro de Imdveis de Uberlandia, bem como ja foi objeto
de parecer anterior (385/2010) em 2013 (fl. 29) favoravel a sua alienacdo, tendo em vista
sua pouca relevancia ao sistema viario local em termos de circulacio e extensdo. Ademais,
pela anadlise das fotografias das vistorias (fl. 78) e do sistema de georreferenciamento
municipal, geosystem, verifica-se que o trecho da via em questao encontra-se ocupado pelos
confrontantes, o que tem inviabilizado seu uso original enquanto sistema viario. Diante de
tais fatos, bem como da descontinuidade da rua Jatai na quadra 2 (loteamento Vila
Presidente Roosevelt) subsequente a area analisada, depreende-se que a desafetacio do
referido remanescente nao incorrerd em prejuizo ao sistema viario consolidado no local, ndo
havendo, portanto, motivos, por parte desta secretaria, que ensejam a oposicio quanto 3
alienacdo da area referida no processo ao requerente.

Acrescenta-se ainda que, consoante croqui de area apresentado e perfis viarios
apresentados na folha 93, as secdes consolidadas das vias confrontantes com o trecho
analisado deverao ser garantidas e conservadas na malha viaria local pelo requerente.
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Avenida Paulo Roberto da Cunha Santos - secao total: 21,45 metros
passeio ao lado da area analisada: 1,80 metro

pista: 7,40 metros

canteiro: 1,85 metro

pista: 6,90 metros

passeio oposto a area analisada: 3,50 metros

Avenida Cesario Crosara - secao total: 23,50 metros
passeio ao lado da area analisada: 2,50 metros
pista: 7,10 metros

canteiro: 4,00 metros

pista: 7,00 metros

passeio oposto a area analisada: 2,90 metros

Por fim, acrescenta-se o fato de nao haver previsao legal até o momento, para
altera(;éo no projeto geométrico das vias supracitadas, nao repercutindo, portanto, no
sistema viario lindeiro a rea em analise.

Assim, sendo garantida as secbes consolidadas das vias confrontantes tal como
descrito anteriormente, a alienacdo de parte da rua Jatai nao incorre em prejuizo para o
sistema viario do municipio, ndo havendo, portanto, motivos que ensejam a oposicao deste
ntcleo ao presente processo.

Nucleo de Uso e Ocupacio do Solo (NUOS)

A irea em analise é denominada de parte da rua Jatai medindo 435,94m?

38G/gsg 2de2
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Conforme a Comunicacao Interna n° 643/2020/SEPLAN/DU/NPEP de 21/09/20 as
fIs.95, o Nucleo de Projeto de Equipamentos Publicos, informa “que projetos arquiteténicos
para construcio ou implantacido de equipamentos pablicos sociais e comunitarios, constata-
se que a estimativa de area minima necesséaria para implantacio desses equipamentos é de
aproximadamente 1.000m?”[...] a area publica em questdo nao comporta a implantacio de
equipamentos publicos.

Conclusao

Diante do exposto, somos favoraveis a alienacdo da area em analise, uma vez que
nao foi constatado prejuizo ao sistema viario do municipio, cabendo a CGP todas as
providéncias cabiveis.

Uberlandia, 29 de setembro de 2020

G LA SILVA GARCIA
ARQUITETA E URBANISTA - CAU A157187-7

/ EOCUPAGCAQ DO SOLO

g/

/
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LUCIANA ES CARVALHO %’RAG% - ROBERTA BRAGA DE PAULA NOGUEIRA
DIRETORA DE URBANISMO - DU SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
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PARECER TECNICO/SEPLAN/DU/NUOS/NPV N° 558/2023

Assunto

Ratificacdo do PARECER TECNICO/SEPLAN/DU N° 298/2020 (fls.*96-97) acerca de compra de

area referente ao imével de matricula n° 93.201, de 04/05/2011 do 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Uberlandia (fls. 89%).

Historico

Em 29/09/2023, a Diretoria de Patrimdnio (DP), através de Despacho (fls. 117), solicitou
atualizacdo do PARECER TECNICO SEPLAN/DU N° 298/2020 (fls. 96-97) sobre venda da area

tratada no Processo n°® 9462/2010, de 26/05/2010, em nome de UNIPARTS COMERCIAL
AGRICOLA.

Consideracoes

O presente processo trata da venda de area publica ao requerente UNIPARTS COMERCIAL
AGRICOLA, proprietério de 4rea confrontante.

A area objeto do processo trata-se de um imoével situado na area do bairro integrado
Presidente Roosevelt, constituido por parte do sistema viario, designado por Parte da Rua Jatai,
com area total de 435,94 m?, correspondente & matricula de n° 93.201 de 04/05/2011 do 2°
Oficio de Registro de Iméveis de Uberlandia (fls. 89). Tal area foi originada por meio da
caracterizacao de parte do sistema vidrio anteriormente denominado Rua Jatai, conforme
informado na referida matricula.

Nticleo de Uso e Ocupacdo do Solo

A drea objeto da alienacdo, trata-se de uma Area Remanescente do Sistema Viario, designado
por Parte da rua Jatai com area de 435,94 m® no loteamento Vila Presidente Roosevelt,
matricula n® 93.201 do 2° Oficio de Registro de Imaveis.

De acordo com “Anexo | - Mapa de Zoneamento Urbano” da LEl COMPLEMENTAR N° 525, DE 14 DE
ABRIL DE 2011 QUE DIsPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
UBERLANDIA, a area ser alienada localizada no loteamento Vila Presidente Roosevelt, esti

inserida na Zona de Transicdo (ZT) e Setor de Vias Arteriais (SVA) e Setor de Vias de Servicos
(SVS).
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e UDERLANDIZ DIRETORIA DE URBANISMO

A dimens3o e o formato da area a ser alienada inviabiliza a sua ocupagao por equipamentos
sociais e comunitarios quanto a implantacdo dos modelos arquiteténicos utilizados para
equipamentos publicos municipais.

Nticleo de Projetos Vidrios

O Ncleo de Projetos Viarios, da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, no que tange
sua competéncia, tem a informar que:

A area objeto deste processo representa Parte da Rua Jatai, no trecho compreendido entre a
Avenida Paulo Roberto Cunha Santos e Avenida Cesario Crosara, localizada na area do bairro
integrado Presidente Roosevelt, consoante croqui anexo (fls. 76). Sua area total de 435,94 m? ja
foi caracterizada sob matricula n® 93.201 de 04/05/2011 do 2° Oficio de Registro de Imdveis dc
Uberlandia (fls. 89), bem como ja foi objeto de pareceres anteriores, como o de n°® 385/2010
(fls. 29) e o de n° 298/2020 (fls. 96-97), ambos favoraveis a sua alienagdo, tendo em vista sua
pouca relevancia ao sistema viario local em termos de circulacdo e extensdo. Ademais, pela
andlise das fotografias do Laudo de Vistoria n° 516/2023 (fls. 115) e do sistema de
georreferenciamento municipal, Geosystem, verifica-se que o trecho da via em questao
encontra-se ocupado pelos confrontantes, o que tem inviabilizado seu uso original enquanto
sistema viario.

Diante de tais fatos, bem como da descontinuidade da Rua Jatai na quadra n® 2 (loteamento
Vila Presidente Roosevelt) subsequente a area analisa, depreende-se que a desafetacao do
referido remanescente ndo incorrera em prejuizo ao sistema viario consolidado no local, nao
havendo, portanto, motivos por parte deste Nucleo de Projetos Viarios, que ensejam a
oposicao quanto a alienacdo da area referida no processo ao requerente.

Acrescenta-se ainda que, consoante croqui de area apresentado e perfis viarios apresentados
(fls. 93), as secdes consolidadas das vias confrontantes com o trecho analisado deverao ser
garantidas e conservadas na malha viaria local pelo requerente.

Avenida Paulo Roberto da Cunha Santos - se¢ao total: 21,45 metros
» calcada (junto a area): 1,80 metro
e pista: 7,40 metros
e canteiro: 1,85 metro
e pista: 6,90 metros
« calcada (oposta a area): 3,50 metros

Avenida Cesario Crosara - secao total: 23,50 metros
+ calcada (junto @ area): 2,50 metros

ATGC/mli/g.c.p 2/3
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e pista: 7,10 metros

* canteiro: 4,00 metros

e pista: 7,00 metros

* calcada (oposta a area): 2,90 metros

Assim, sendo garantidas as secbes consolidadas das vias confrontantes tal como descrito
anteriormente, a alienacao da Parte da Rua Jatai, conforme descrita na matricula n° 93.201 de
04/05/2011 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Uberlandia (fls. 89), ndo incorre em prejuizo
para o sistema viario do municipio e, portanto, somos favoraveis a alienacio da area objeto
deste processo para o proprietario lindeiro a area.

Conclusao

Diante do exposto, somos favoraveis a ratificacio do Parecer Técnico /SEPLAN/DU N°
298/2020 a alienacdo da Area Plblica em questdo, desde que Sejam preservadas as demais
consideracOes deste parecer e que sejam respeitadas todas as normas da lei vigente.

Uberlandia, 18 de outubro de 2023

ATGC/mli/g.c.p
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LUCAS CARVALHO MUNEZ
Coordenador de Uso e Ocupacao do Solo

Diretor de Urbanismo

.

9,

VINICIUS LINO RODRIGUES DE JESUS
Secretario Municipa| de Planejameqto Urbano - Interino




\/

)

PREFEITURA DE UBERLANDIA

20240548504CGP
Pag.: 1de 2

OFICIO CIRCULAR N° 425/2024/AJ/DP/SMA
Uberlandia, 12 de Margo de 2024

Ao Senhor
OFICIO CIRCULAR

Assunto: Questiona interesse em area publica.
Prezados,

Tramita nesta diretoria de patrimdnio o processo administrativo n® 9462/2010, no qual
o requerente UNIPARTS COMERCIAL AGRICOLA LTDA, solicita a aquisicdo de uma
area municipal, na Vila Presidente Roosevelt constituida por parte do sistema viario,
designado por Parte da Rua Jatai, conforme matricula n°® 93.201 do 2° CRI de
Uberlandia — MG.

Nesse sentido, servimo-nos do presente, para informar do pleito do Requerente e
solicitar emisséo de parecer quanto ao interesse das Secretarias e Autarquias sobre a
area em questao.

Para tanto, a fim de subsidiar o parecer solicitado, encaminhamos anexo ao presente
oficio, laudo de vistoria, matricula atualizada da area, croqui e parecer SEPLAN.

Solicitamos que a manifestacao ocorra no prazo maximo de até 2 (dois) dias
uteis, a contar do recebimento deste. Sendo a auséncia de manifestacao
considerada como auséncia de interesse na area publica supradescrita.

Sendo o que se apresenta para o momento, aproveitamos a oportunidade para
renovar nossos préstimos de estima e consideracéo, e nos colocamos a disposi¢cao
para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Assinado Digitalmente por:

NUBIA RAFAELLA SOARES Jacqueline Fernandes Andrea Pedroso Neiva
ASSESSOR TECNICO DAM-13 Coordenador FCM-13 Diretora de Patriménio
**8b11¢c791*****2e8468a2**4a698*****b25e7 **pba7fbbd4*****a1f23480**eb150*****2398a **272a28bd*****4ac265a8**f6b80*****356ab
12/03/2024 13:29:30 12/03/2024 13:33:49 12/03/2024 13:50:19
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OFICIO CIRCULAR N° 425/2024/AJ/DP/SMA

Uberlandia, 12 de Margo de 2024

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://assinaturadocumento.uberlandia.mg.gov.br/ informando a identificagédo do sistema
20240548504CGP e o cédigo verificar 1CPC ou através do QR CODE acima.
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Laudo 516/2023 — SMA — CGP — Ntcleo de Patriménio Imobiliario.

SECRETARLS MUMNICIEAL DE

ADMINIS TRACAC

Uberlandia, 30 de setembro de 2023
Assunto — Processo 9462/SMA/DP

Dados da Area: Sistema Viario trecho da Rua Jatai propriedade da Prefeitura Municipal de
Uberlandia.

& :
- Croqui da Area vistoriada.

Descricdo da vistoria — No uso das atribui¢Ges pertinentes ao cargo de Fiscal de Patriménio
Imobilidrio certifico que no trecho acima esta anexado ao lote do requerente conforme imagem.

Atenciosamente

141
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PARECER TECNICO/SEPLAN/DU/NUOS/NPV N° 558/2023

Assunto

Ratificacdo do PARECER TECNICO/SEPLAN/DU N° 298/2020 (fls.*96-97) acerca de compra de

area referente ao imével de matricula n° 93.201, de 04/05/2011 do 2° Oficio de Registro de
Iméveis de Uberlandia (fls. 89%).

Historico

Em 29/09/2023, a Diretoria de Patrimdnio (DP), através de Despacho (fls. 117), solicitou
atualizacdo do PARECER TECNICO SEPLAN/DU N° 298/2020 (fls. 96-97) sobre venda da area

tratada no Processo n°® 9462/2010, de 26/05/2010, em nome de UNIPARTS COMERCIAL
AGRICOLA.

Consideracoes

O presente processo trata da venda de area publica ao requerente UNIPARTS COMERCIAL
AGRICOLA, proprietério de 4rea confrontante.

A area objeto do processo trata-se de um imoével situado na area do bairro integrado
Presidente Roosevelt, constituido por parte do sistema viario, designado por Parte da Rua Jatai,
com area total de 435,94 m?, correspondente & matricula de n° 93.201 de 04/05/2011 do 2°
Oficio de Registro de Iméveis de Uberlandia (fls. 89). Tal area foi originada por meio da
caracterizacao de parte do sistema vidrio anteriormente denominado Rua Jatai, conforme
informado na referida matricula.

Nticleo de Uso e Ocupacdo do Solo

A drea objeto da alienacdo, trata-se de uma Area Remanescente do Sistema Viario, designado
por Parte da rua Jatai com area de 435,94 m® no loteamento Vila Presidente Roosevelt,
matricula n® 93.201 do 2° Oficio de Registro de Imaveis.

De acordo com “Anexo | - Mapa de Zoneamento Urbano” da LEl COMPLEMENTAR N° 525, DE 14 DE
ABRIL DE 2011 QUE DIsPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
UBERLANDIA, a area ser alienada localizada no loteamento Vila Presidente Roosevelt, esti

inserida na Zona de Transicdo (ZT) e Setor de Vias Arteriais (SVA) e Setor de Vias de Servicos
(SVS).
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e UDERLANDIZ DIRETORIA DE URBANISMO

A dimens3o e o formato da area a ser alienada inviabiliza a sua ocupagao por equipamentos
sociais e comunitarios quanto a implantacdo dos modelos arquiteténicos utilizados para
equipamentos publicos municipais.

Nticleo de Projetos Vidrios

O Ncleo de Projetos Viarios, da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, no que tange
sua competéncia, tem a informar que:

A area objeto deste processo representa Parte da Rua Jatai, no trecho compreendido entre a
Avenida Paulo Roberto Cunha Santos e Avenida Cesario Crosara, localizada na area do bairro
integrado Presidente Roosevelt, consoante croqui anexo (fls. 76). Sua area total de 435,94 m? ja
foi caracterizada sob matricula n® 93.201 de 04/05/2011 do 2° Oficio de Registro de Imdveis dc
Uberlandia (fls. 89), bem como ja foi objeto de pareceres anteriores, como o de n°® 385/2010
(fls. 29) e o de n° 298/2020 (fls. 96-97), ambos favoraveis a sua alienagdo, tendo em vista sua
pouca relevancia ao sistema viario local em termos de circulacdo e extensdo. Ademais, pela
andlise das fotografias do Laudo de Vistoria n° 516/2023 (fls. 115) e do sistema de
georreferenciamento municipal, Geosystem, verifica-se que o trecho da via em questao
encontra-se ocupado pelos confrontantes, o que tem inviabilizado seu uso original enquanto
sistema viario.

Diante de tais fatos, bem como da descontinuidade da Rua Jatai na quadra n® 2 (loteamento
Vila Presidente Roosevelt) subsequente a area analisa, depreende-se que a desafetacao do
referido remanescente ndo incorrera em prejuizo ao sistema viario consolidado no local, nao
havendo, portanto, motivos por parte deste Nucleo de Projetos Viarios, que ensejam a
oposicao quanto a alienacdo da area referida no processo ao requerente.

Acrescenta-se ainda que, consoante croqui de area apresentado e perfis viarios apresentados
(fls. 93), as secdes consolidadas das vias confrontantes com o trecho analisado deverao ser
garantidas e conservadas na malha viaria local pelo requerente.

Avenida Paulo Roberto da Cunha Santos - se¢ao total: 21,45 metros
» calcada (junto a area): 1,80 metro
e pista: 7,40 metros
e canteiro: 1,85 metro
e pista: 6,90 metros
« calcada (oposta a area): 3,50 metros

Avenida Cesario Crosara - secao total: 23,50 metros
+ calcada (junto @ area): 2,50 metros
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e pista: 7,10 metros

* canteiro: 4,00 metros

e pista: 7,00 metros

* calcada (oposta a area): 2,90 metros

Assim, sendo garantidas as secbes consolidadas das vias confrontantes tal como descrito
anteriormente, a alienacao da Parte da Rua Jatai, conforme descrita na matricula n° 93.201 de
04/05/2011 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Uberlandia (fls. 89), ndo incorre em prejuizo
para o sistema viario do municipio e, portanto, somos favoraveis a alienacio da area objeto
deste processo para o proprietario lindeiro a area.

Conclusao

Diante do exposto, somos favoraveis a ratificacio do Parecer Técnico /SEPLAN/DU N°
298/2020 a alienacdo da Area Plblica em questdo, desde que Sejam preservadas as demais
consideracOes deste parecer e que sejam respeitadas todas as normas da lei vigente.

Uberlandia, 18 de outubro de 2023

ATGC/mli/g.c.p
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LUCAS CARVALHO MUNEZ
Coordenador de Uso e Ocupacao do Solo

Diretor de Urbanismo
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Registrador
. Sit Net Avenida Jcao Pinheiro 332
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o § e Registrador Substituto TEL: (34) 3235-1234
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p—— MATRICULA FICHA
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93.201 01

bertandia

“MG. 04 de maio de 2011

|

P I M O Vv ®B L - Um terrena situade nesita cldade, npa wila Presidente
- Roosevelt, constitulids Dor parte do sistema widrio, designade per Earte da
" Rua Jatai, medindo treze melros o trinta e um (13,31

centimelros para a
. hvenida  Cesarxic Crosara; trinta e cincs metzos = dezoito (335,18}

feentimetros por um lado confrontande cem Uniparss Coemercial Agricola Litda.:;
' krinta e setes metros e quarenta e sete (37,47} centimetros por outro lade
e quarenta 8 nove (12,49}
centimetros para a RAvenidas Paulo Reberte Cuorha Santos: com a Area de
435, 84iwm2,

PROPRIZTARIC - MUNICIBIC DE USERLARDIA.

RECTETRO MNTERIOR - Matricula n.° 44.256, livro 02, deste Oficic.

cenfrontando com © lote n.® 1-4; e doze metros

AV-1-93.201-04/05/2023- PROT. 248.360-20/04/2011. Certifico que
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OFICIO N° 205/2024/CGM
Uberlandia, 13 de Margo de 2024

A Senhora

Andrea Pedroso Neiva

Diretora de Patrimbnio

Secretaria Municipal de Administracao
Uberlandia - MG

c/C:

Jacqueline Fernandes

Coordenador FCM-13

Prefeitura Municipal de Uberlandia
NUBIA RAFAELLA SOARES
ASSESSOR TECNICO DAM-13
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Assunto:Responde o Oficio Circular n°® 425/2024/AJ/DP/SMA - Questiona
interesse em area publica.

Senhora,

Cumprimentando-a cordialmente, informamos que a Controladoria-Geral do Municipio
nao tem interesse na area publica descrita no Oficio Circular n°® 425/2024/AJ/DP/SMA.

Atenciosamente,

Assinado Digitalmente por:

ORNELIA DIAS CUNHA LYNNEA NAVES SOUZA OLIVEIRA Modesto Geraldo Rabelo
OFICIAL ADMINISTRATIVO ASSESSISEE%':',%&?AM'1 5 Controlador Geral do Municipio
**b534b906*****a273bc31**e3ab64*****38e2a **f5129736*****dd89d8d7**3b752*****0d8bf **c60454e8*****f59e1590**707e4*****b5f83
13/03/2024 15:17:02 13/03/2024 15:44:34 13/03/2024 17:21:50

obC

Av. Anselmo Alves dos Santos, 600 - Bairro Santa Monica
CEP : 38408-150 - Uberlandia -MG
Telefone: (34) 3239-2501
www.uberlandia.mg.gov.br e-mail:ornelia@uberlandia.mg.gov.br
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OFICIO N° 563/2024/SMO/GS

Uberlandia, 13 de Margo de 2024

Ao Senhor

Andrea Pedroso Neiva

Diretora de Patrimdnio

Secretaria Municipal de Administracao
Uberlandia - MG

Assunto: Responde oficio circular n® 425/2024/AJ/DP/SMA

Prezada Senhora,

Cumprimentando-a cordialmente, em resposta ao oficio supracitado, que

guestiona interesse em area publica, informamos que a Secretaria Municipal de Obras
nao tem interesse na area em questao.

Sendo s6 o0 que se apresenta, nos colocamos a disposi¢cdo para quaisquer
esclarecimentos.

Atenciosamente,

Assinado Digitalmente por:

NORMAN JOSE NICOLI
Secretario Municipal de Obras - Interino
**IBIJANBg*****wtaDMOUC**CT3Km*****DAQAB
13/03/2024 17:58:57

NCNP/LBO

Av.Anselmo Alves dos Santos, 600 - Bairro Santa Ménica
CEP : 38408-150 - Uberlandia - MG
Teleonfe: (34) 3239-2551
www.uberlandia.mg.gov.br e-mail: smo@uberlandia.mg.gov.br
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OFICIO N° 047/2023/DJ/ISMMAS
Uberlandia, 13 de Margo de 2024

A Senhora

Andrea Pedroso Neiva

Diretora de Patrimdnio

Secretaria Municipal de Administracao
Uberlandia - MG

c/C:

NUBIA RAFAELLA SOARES
ASSESSOR TECNICO DAM-13
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
Jacqueline Fernandes

Coordenador FCM-13

Prefeitura Municipal de Uberlandia

Assunto: Responde ao Oficio n® 425/2024/A)/DP/SMA - Questiona interesse em area publica.

Em resposta ao Oficio n°® 425/2024/A)/DP/SMA, que informa acerca do processo
administrativo n° o n°® 9462/2010, no qual o requerente UNIPARTS COMERCIAL AGRICOLA
LTDA, solicita a aquisicao de uma area municipal, na Vila Presidente Roosevelt constituida por
parte do sistema viario, designado por Parte da Rua Jatai, encaminhamos o COMUNICADO
INTERNO N° 38/2024/NPAV/DPB/SMMAS, que se manifesta favoravel a continuidade do
processo administrativo desde que seja observada toda a legislacao vigente referente ao tema
e demais exigéncias vigentes em lei.

Sendo o que nos apresentava para o momento, nos colocamos a disposicao para
quaisquer eventualidades.

Atenciosamente,

Assinado Digitalmente por:

Stephanie Larisday Souza Luz Larissa Espindula de Faria
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
DIRETOR TECNICO DAM-15 Sustentabilidade
**cc36f51c*****6fef7c80**a21bb*****66c0c **|BIJANBg*****vdJWTLiy**yh6EF*****DAQAB
14/03/2024 11:35:37 14/03/2024 15:33:58

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://assinaturadocumento.uberlandia.mg.gov.br/ informando a identificagdo do sistema
20240550279DJ e o cédigo verificar YRRG ou através do QR CODE acima.
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COMUNICADO INTERNO N° 38/2024/NPAV/DPB/SMMAS
Uberlandia, 13 de Margo de 2024

A Senhora

Stephanie Larisday Souza Luz

DIRETOR TECNICO DAM-15

Prefeitura Municipal de Uberlandia

Uberlandia - MG

c/C:

GUSTAVO ASSUNCAO FRANCO
ASSISTENTE FCM-6

SM MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE

Assunto: Encaminha Parecer Técnico acerca de aquisicdo de area pela Uniparts
Comercial Agricola Ltda - bairro Vila Presidente Roosevelt

O presente documento encaminha Parecer Técnico conforme solicitado via
Comunicado Interno N° 031/2024/DJ/ISMMAS. O Oficio Circular n°
425/2024/AJ/DP/SMA informa acerca da existéncia de processo administrativo n°
9462/2010, requerido pela empresa Uniparts Comercial Agricola Ltda e solicita o
estudo para liberacdo de aquisicdo de area publica caracterizada como Area de
Remanescente Viario, localizada na Avenida Paulo Roberto Cunha Santos e na
Avenida Cesério Crosara, no bairro Vila Presidente Roosevelt, com area declarada
total de 435,94 m2, conforme matricula n® 93.201 do 2° CRI de Uberlandia-MG.

Atenciosamente,

Assinado Digitalmente por:

ANA CAROLINA PONTES MOUTINHO DANIELLE O e <OTO Lucas Barbosa Maciel

ARQUITETO COORDENADOR TECNICO DAM-13 Diretor DAM-15

ACPM

Av. Rondon Pacheco, 1691, bairro Lidice, CEP: 38400-050 - Uberlandia, MG
Contato: (34) 3239-2598; e-mail:smmas@uberlandia.mg.gov.br.
www.uberlandia.mg.gov.br
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Assunto: Encaminha Parecer Técnico acerca de aquisicao de area pela Uniparts
Comercial Agricola Ltda - bairro Vila Presidente Roosevelt

O presente documento encaminha Parecer Técnico conforme solicitado via
Comunicado Interno N° 031/2024/DJ/SMMAS. O Oficio Circular n°
425/2024/AJ/IDP/SMA informa acerca da existéncia de processo administrativo n°
9462/2010, requerido pela empresa Uniparts Comercial Agricola Ltda e solicita o
estudo para liberacdo de aquisicido de area publica caracterizada como Area de
Remanescente Viario, localizada na Avenida Paulo Roberto Cunha Santos e na
Avenida Cesério Crosara, no bairro Vila Presidente Roosevelt, com area declarada
total de 435,94 m2, conforme matricula n® 93.201 do 2° CRI de Uberlandia-MG.

Atenciosamente,

Assinado Digitalmente por:

ANA CAROLINA PONTES MOUTINHO
ARQUITETO
**9f027167****d8128756**92549*****24330
13/03/2024 16:55:23

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://assinaturadocumento.uberlandia.mg.gov.br/ informando a identificagéo do sistema
20240550198DPB e o cédigo verificar N1GG ou através do QR CODE acima.

ACPM

Av. Rondon Pacheco, 1691, bairro Lidice, CEP: 38400-050 - Uberlandia, MG
Contato: (34) 3239-2598; e-mail:smmas@uberlandia.mg.gov.br.
www.uberlandia.mg.gov.br
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PARECER TECNICO N° 011/2024/DPB/NPAV/SMMAS

1. INTRODUCAO

O Comunicado Interno N° 031/2024/DJ/SMMAS encaminha o Oficio Circular n°
425/2024/AJ/DP/SMA, que informa acerca da existéncia de processo administrativo n°
9462/2010, requerido pela empresa Uniparts Comercial Agricola Ltda, e solicita o estudo para
liberagdo de aquisicio de 4rea publica caracterizada como Area de Remanescente Viario,
localizada na Avenida Paulo Roberto Cunha Santos e na Avenida Cesario Crosara, no bairro Vila

Presidente Roosevelt, com area declarada total de 435,94 m?, conforme matricula n® 93.201 do 2°
CRI de Uberlandia-MG.

Figura 1. Localizacio da 4rea publica designada como Area Remanescente do Vidrio, localizada na Av. Paulo Roberto Cunha
Santos e Av. Cesario Crosara, bairro Vila Presidente Roosevelt, com area de 435,94 m?. Fonte: Geosystem, 2016.

DArea caracterizada como remanescente viario requerida

Figuras 2 e 3. Diferentes vistas da area. Fonte: Google Street View 2016.

12
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2. LEGISLACAO APLICAVEL

O art. 7° do Decreto-Lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967, estabelece que “é
instituida a concessdo de uso de terrenos publicos ou particulares remunerada ou gratuita, por
tempo certo ou indeterminado, como direito real resoluvel, para fins especificos de
regulariza¢do fundiaria de interesse social, urbanizagdo, industrializa¢do, edifica¢do, cultivo da
terra, aproveitamento sustentavel das varzeas, preservagdo das comunidades tradicionais e seus
meios de subsisténcia ou outras modalidades de interesse social em dreas urbanas.” (Redacao
dada pela Lei n® 11.481, de 2007).

O inciso V do art. 4° da Lei Complementar n° 523, de 07 de abril de 2011, determina
que “area publica é a area destinada ao sistema viario, as dreas institucionais, a implantagdo de
equipamentos comunitdrios, aos espagos livres de uso publico, as dareas verdes publicas e a

outros logradouros publicos,; ” (Redagdo dada pela Lei Complementar n® 632/2017).

3. CONSIDERACOES

Como ndo ha informagdes disponiveis, a aquisi¢do da area publica requerida pela
empresa Uniparts Comercial Agricola Ltda tem sua finalidade desconhecida por esta Diretoria,
desta forma, portanto, ndo foi possivel inferir se o uso sera compativel com o que determina a
legislacdo supracitada para Area de Remanescente Viério.

A érea em questdo ndo possui um projeto especifico de urbanizagdo por parte desta
Secretaria. Além disso, do ponto de vista ambiental, a area ndo configura uma area de
preservacao ambiental ou area verde e, portanto, ndo se enquadra nos interesses ambientais desta
secretaria.

Ainda, as fungdes das Areas Verdes podem ser garantidas nas areas verdes ja
existentes no entorno. Proximas a Area de Remanescente Viario requerida, ha algumas areas
verdes urbanizadas, as quais sao: Praga Cesar Lathes, Praga Tomaz, Largo dos Lirios, Praga Joao
Jorge Coury, Praca Lincon, Praga Clarimunda de Freitas, area verde na Rua Jos¢ Soares Ferreira
e Rua Mario Pafume, area verde na Rua Ordalia Carneiro de Oliveira ¢ Avenida Cesario Crosara,
area verde na Rua jodo Tobias com a Rua Oscar Machado, area verde na Avenida Haiti com a
Avenida Equador, entre outras areas verdes e pragas existentes no local. Ainda, no bairro ha um

Centro Poliesportivo na Rua Anténio Augusto Cardoso.

2/2
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Dentre as areas verdes nao urbanizadas estdo: Praga Noemia Gongalves Cardoso,
Praga Victor Hugo Silva, Praca Jaime Testa e area verde na Avenida Moacir Lopes de Carvalho
com a BR 452.

Como visto, no bairro ha a presenca relevante de areas verdes (hachuras verdes na
Figura 4). Desta forma, as areas supracitadas podem exercer as funcdes para areas verdes

conforme o descrito na Lei 523/2011.

Figura 4. Vista das Areas Verdes proximas a Area requerida. Fonte: Google Street View 2023.

D Areas Verdes e Pracas
D Area Institucional requerida

Sendo assim, a Secretaria de Meio Ambiente ¢ Sustentabilidade ndo se opde a
continuidade do processo administrativo 9462/2010 em nome da empresa Uniparts Comercial
Agricola Ltda, desde que seja observada toda a legislacdo vigente referente ao tema e demais

exigéncias vigentes em lei.

Uberlandia, 13 de marco de 2024.

ANA CAROLINA PONTES MOUTINHO
Arquiteta e Urbanista — CAU: 244709-6

32
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' { : Uberlandia, 21 de Marco de 2024

Marly Vieira da Si'lv‘e_t Melazq " e
Secretaria Municipal de Administragao
Centro Administrativo Municipal
Uberlandia - MG

A Senhora ‘ ‘ S AP

Assunto: Resposta ao OFICiO CIRCULAR N° 425/2024/AJ/DP/ISMA

Prezada Senhora Secretaria, :
&

Vimos cordialmente através deste; em atencéo ao oficio supracitado e ao Processo n® 9462/2010, com
entrada em 26/05/2010, em nome de Uniparts Comercial Agricola informar que ndo ha oposicao ao
pedido do requerente para alienaaéo de Area Publica, considerando que caso a via para qual a mesma
é destinada seja implantada ndo havera melhorias & circulagdo do local, devido sua pouca extenséo e
relevancia para o entorno, cuja malha viaria ja se encontra consolidada.

Atenciosamente,

Assinado Digitalmente por:

GUSTAVO EUGENIO DE FREITAS FARIA  VIRGINIA ALVES COSTA DA SILVA Divonei Gongalves dos Santos
SUPERVISOR DAM-13 DIRETOR DAM-16 Sectoigno “%‘é%'???&?? Teanzito &
**80b71471****abbb21bf**c6f57*****14d1f **f1e9663a*"***7d6c73ac *f494f***6780a “*IBljANBg*****vB/zlaWu™uZHqi*****DAQAB
21/03/2024 19:30:37 22/03/2024 10:27:26 22/03/2024 12:24:41

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/assinaturadocumento.uberlandia.mg.gov.br/ informande a identificagdo do sistema
20240821276SETTRAN e o cédigo verificar TNWW ou através do QR CODE acima.

Av. Anselmo Alves dos Santos, 800, 1° bloco, 2° andar — Bairrc Santa Ménica — CEP: 38408-250 — Uberlandia-MG
Telefone: (34) 3239-2641 — (34) 3235-2942
www.uberlandia.mg.gov.br — e-mail: settran@uberlandia.mg.gov.br
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
MAT.28712-1
Data: 24/04/2024 16:52:57

Geraldo Alves Mundim Neto - Procurador Geral do Municipio
Prefeitura Municipal de Uberlandia
Data: 24/04/2024 17:18:39

ELAINE PEIXOTO RODRIGUES - ASSESSOR TECNICO DAM-18
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS

MAT.14057-0

Data: 24/04/2024 18:20:19

Henckmar Borges Neto - Secretario Municipal de Financas
Prefeitura Municipal de Uberlandia
Data: 25/04/2024 12:51:00

Marco Tulio de Castro Caliman - Secretério Municipal de Governo e Comunicacgao, da

Juventude e do Meio Ambiente
Prefeitura Municipal de
Data: 25/04/2024 16:20:46

20240645794CGP




Vistado de forma eletrénica por:

Geraldo Alves Mundim Neto - Procurador Geral do Municipio
Prefeitura Municipal de Uberlandia
Data: 30/04/2024 10:36:08

20240649761PAL
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