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CAMARA MUNICIPAL DE UBERLANDIA Projeto deLei Ordinaria N°00603/2021

ESTADO DE MINAS GERAIS

Republica Federativa do Brasil

DESAFETA DO DOMINIO PUBLICO EAUTORIZA A ALIENAQAO DO IMOVEL QUE
ESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

@PREMBULO O PREFEITO MUNICIPAL,

Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica desafetado do dominio publico e autorizada a alienagdo pelo Municipio, nostermosdalLel
Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e suas ateracdes, bem como da Lei Orgéanica do Municipio, de
um terreno situado nesta cidade, no Loteamento Parque S&o Jorge |V, constituido por parte do sistema
vidrio ¢ Avenida Seme Simao, com as seguintes medidas e confrontacdes: inicia-se no ponto de encontro
entre o lote n° 02 da quadra n® 02 e a Avenida Seme Siméo, deste, segue por oito metros e oitenta e nove
(8,89) centimetros, confrontando com a Avenida Seme Simao, deste, vira-se & esquerda e segue por um
metro e cinquenta e oito (1,58) centimetros, confrontando com a confluéncia da Rua Iran com a Avenida
Seme Siméo, deste, vira-se a esquerda e segue por oito metros e oitenta e nova (8,89) centimetros,
confrontando com a Rua Iran, deste vira-se a esquerda em curva com desenvolvimento igual a quinze
metros e setenta e um (15,71) centimetros (C-R ¢, 10,00 metros), confrontando com o lote n° 01 da
quadran® 02 (matricula 57.528, desta Serventia), chegando-se ao inicio desta descricéo, feita no sentido
anti-horéario, totalizando a &rea de 20,92 m?, constante da Matricula n® 230.306, de 30 de dezembro de
2019, do Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Uberlandiad M G.

Art. 2° As despesas com escrituragao e registro do imével e demais obrigacdes, tributérias ou néo,
relativas ao imovel objeto da alienagéo, correrdo por conta do adquirente.

Art. 3° EstaLei entraem vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITO MUNICIPAL ODELMO LEAO
Prefeito

Justificativa:

Emissdo: 14-02-2024 11:16:01 Pégina: 1 de 2
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Mensagem n° 50/2021/PAL

Senhor Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia, para apreciacdo dessa Casa Legislativa,
o Projeto de Lei n° 38/2021, que “DESAFETA DO DOMINIO PUBLICO E AUTORIZA
A ALIENAQAO DO IMOVEL QUE ESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Nos termos da Exposicdo de Motivos anexa, busco nos integrantes
dessa Casa o0 acolhimento necessario para aprovar o presente Projeto de Lei
Complementar, por ser de interesse publico.

ODELMO LEAO
Prefeito

Assinado Digitalmente por:

ODELMO LEAO CARNEIRO SOBRINHO
PREFEITO MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI N°038/2021.

DESAFETA DO DOMINIO PUBLICO E AUTORIZA A ALIENAGCAO DO IMOVEL
QUE ESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL,
Facgo saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica desafetado do dominio publico e autorizada a alienacao pelo Municipio, nos termos
da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993 e suas altera¢cfes, bem como da Lei Organica do
Municipio, de um terreno situado nesta cidade, no Loteamento Parque S&o Jorge IV, constituido por parte
do sistema viario — Avenida Seme Simao, com as seguintes medidas e confronta¢des: inicia-se no ponto
de encontro entre o lote n® 02 da quadra n°® 02 e a Avenida Seme Simdao, deste, segue por oito metros e
oitenta e nove (8,89) centimetros, confrontando com a Avenida Seme Simao, deste, vira-se & esquerda e
segue por um metro e cinquenta e oito (1,58) centimetros, confrontando com a confluéncia da Rua Iran
com a Avenida Seme Simao, deste, vira-se a esquerda e segue por oito metros e oitenta e nova (8,89)
centimetros, confrontando com a Rua Iran, deste vira-se a esquerda em curva com desenvolvimento igual
a quinze metros e setenta e um (15,71) centimetros (C-R — 10,00 metros), confrontando com o lote n® 01
da quadra n° 02 (matricula 57.528, desta Serventia), chegando-se ao inicio desta descricdo, feita no
sentido anti-horario, totalizando a area de 20,92 m?, constante da Matricula n° 230.306, de 30 de
dezembro de 2019, do Cartério do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Uberlandia/MG.

Art. 2° As despesas com escrituracdo e registro do imoével e demais obriga¢des, tributarias ou
nao, relativas ao imovel objeto da alienacéo, correrdo por conta do adquirente.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
Uberlandia,10 de setembro de 2021.

ODELMO LEAO
Prefeito

MARLY VIEIRA DA SILVA MELAZO
Secretéria Municipal de Administracao

Assinado Digitalmente por:

Marly Vieira da Silva Melazo ODELMO LEAO CARNEIRO SOBRINHO
Secretaria Municipal de Administragéo PREFEITO MUNICIPAL
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Exposi¢céo de Motivos n°® 011/2021/CGP/SMA

Senhor Prefeito,

Submeto a apreciacdo de Vossa Exceléncia o Projeto de Lei que “DESAFETA DO
DOMINIO PUBLICO E AUTORIZA O MUNICIPIO DE UBERLANDIA A ALIENAR O IMOVEL QUE
MENCIONA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

Trata-se de proposi¢cdo que intenta a autorizacao legislativa para alienacédo de area de
propriedade do Municipio de Uberlandia, situada no Loteamento Parque Sao Jorge IV, com 20,92 m?, que
possui natureza juridica de remanescente do sistema viario.

Foi realizado Laudo de Avaliagdo da area (n° 104/2020), chegando-se ao importe de R$
11.292,20 (onze mil, duzentos e noventa e dois reais e vinte centavos).

No Parecer Técnico n°® 324/2017, ratificado pelo Parecer Técnico n° 179/2020, a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano ndo se opds a alienagdo da area, visto que inexiste
previsdo de utilizacdo deste remanescente para melhoramentos viarios, ndo havera interferéncia no
planejamento viario local e as se¢des das vias e calgadas confrontantes permaneceréo preservadas.

Tendo em vista a pouca relevancia ao sistema viario local, a manutengdo desta area sob
a propriedade do Municipio de Uberlandia, por consequéncia, mostra-se contraria ao interesse publico,
dado que implica em gastos ao Municipio, sem qualquer perspectiva futura de vantagem a comunidade.

Desta feita, com a realizacado da venda, estar-se-4 evitando gastos publicos com
manutencdo de uma area que ndo possui nenhuma utilidade para o Municipio, restando, portanto,
demonstrado o interesse publico na alienagdo da area objeto do presente projeto de lei.

Cumpre esclarecer que a definicdo da modalidade da alienagcdo e demais detalhes
procedimentais observardo as normativas aplicaveis vigentes. Isto €, o presente projeto de lei tem por
escopo Unico obter a autorizagéo legislativa, requisito da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e
suas alteragBes, e da Lei Organica do Municipio, de modo que na execug¢do se observara, conforme
legislagédo em vigor, a melhor forma para o interesse publico na concretizagao da alienacéo.

Essas, Senhor Prefeito, séo as razbes pelas quais submeto a consideracdo de Vossa
Exceléncia o Projeto de Lei em questéo.

Respeitosamente,

MARLY VIEIRA DA SILVA MELAZO
Secretaria Municipal de Administracédo
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Marly Vieira da Silva Melazo
Secretaria Municipal de Administragao
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Vistado de forma eletrénica por:

Andrea Pedroso Neiva - Coordenadora Geral do Patriménio
Secretaria Municipal de Administracao
Data: 09/09/2021 11:34:48
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula — Ficha S -
230.306 01 Uberléndia - MG, 30 de dezembro de 2019
IMOVETL: AREA POBLICA- Um terrenc situado nesta cidade, no Loteamento
Parque S3c Jorge 1V, constituido por parte do sistema vidrie - Avenida

de encontro entre o lote n®° da quadra n° 02 e a Avenida Seme Sim3o,
deste, segue por oito mettre e oitenta e nove (8,89) centimetros,
confrontando com a Avenida Seme Simio, deste, vira-se & esquerda e Segue
por vm metro e cinquenta e oito {1,58) centimetros, confrontande com a
confluéncia da Ruz Iran com a Avenida Seme BSim3o, deste, vira-se a
esguerda e segue por oito metros e oitenta e nove (B,B89) centimetros,
confrentande com a Rua Iran, deste vira-se a esguerda em ocurva com
desenvolvimento igual a guinze metros e setenta e um~ 15,71} centimetros

(¢/R= 10,00 metros}, confrontande com o lote n°,'<e{y da guadra n°® 02
(matricula 57.528, desta Servential, chegando-g ao inicio desta

descrigdo, feita no sentido anti-hordrio, totalizando a Area de 20 S 2m24,
PROPRIETARIO: MUNICIEPIC DE UBERLANDIA, com sede nesta cidade, na Avenida
Anselmo Alves dos Santos, 600, Santa Mdénica, CNPJ 18.431.312/0006-20.
Registro anterior: Matricula 47.456, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$43,08, TFJ.: RS13,55, Total: R856,63 - Qtd/Cod: 1/4401-56.

Seme Sim3c, com as seguintes iedidas e confrontag¢fes: inicia-se no ponto

AV-1~230.306—- Protocolo n® 570.588, em 13 de dezembro de 2019— ORIGEM DA
ARFA- A requerimento do Proprietério, que 3juntou memorial descritivo
elaborado pelo arquiteto e urbanista Aluisio Costa Candido, CAU/BR A155755-
S, averba-se para constar gue a presente matricula foi aberta em virtude
da caracterizacgioc do imével acima descrite, conforme lhe faculta o artigo
155-A, da Lei 6.015 de 31/12/1973. Valor wvenal total: R$206,40. Emol,:
R$49,40, TFJ.: R$19,04, Total: RSE3, 44 - Qtd/Cod: 1/411B-6. Em 30/12/2019.
Dou f&: N, | 3

AV-2-230.306~ Protococlo n® 570.588, em 13 de dezembro de 2019- Nos termos
da certiddc expedida pela Secretaria Municipal de Tr&nsito e Transportes
local, datada de 05/11/2018, procede-se a esta averbacio para constar que
de acorde com Projeto de Bairros Integrados o Loteamento Parque S3o Jorge
IV passou a integrar-se ao BAIRRO LARANJIEIRAS, conforme Lei n° 6.322, de
05/06/1955. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4159-0-30C. Em 30/12/2019.
Dou fé: ™., <
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CERTIDAQ DE INTEIRQ TEOR. -

ertifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que 2 presente cdpia é reprodugo fiel da matricula n® 230306
a que se refere. E o que tenho a cemﬁcar pelo que dou fé. Uberlandia, 30 de dezembro de 2019,
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Ma.ncm Ribeiro Pereira - Reglstradg( _Denise Testa Pereira - Substituta

Patnmé Testa Pereira- Substituta _Geraldo Q. Miranda Fitho - Substituto

J"oelxa da Silva Ribeirc - Escrevente * Daniele Amstaldem: de Oliveira - Escrevente
_Luana Resende Rodnvues Ferreira - Escrevente

C

Emolumentos; R$ 17,77 Recivil: R$1,}{}7 Taxa de Fiscalizag8o: R$6,65 ISS RS 0,36 - Valor Final R§235,85

|
PODER JUDICIARIQ - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Oficio do 1° Registro de Iméveis
Uberléndia -MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: DJB72379
CODIGO DE SEGURANGA: 4039-3706-2264-3676
Quantidade deAtos Praticados:1
Daniele Amstaldem de Oliveira - Escrevente
Emol. R$18,84 - TFJ R$6,65 - |SS RS 0,36 - Valor Final R$25,85
Consulte a vaiidade deste Sela no site hitps:/iselos.tjmg.jus.br
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Protocolo n° 570.588 em 14 v‘, Offcio do 1* Registro de Imévels

Ates efetivados em: 30/12/2019 L'/l 2/2019 /’J i Titular berlandia-Ma - ONS: 03,2138

Av-8/47.456, Matricula 230.306, Av-1/230.306, gi | e Porsia \GELO DE CONSULTA: bus7aser """

Av-2/230.30 S : -
6 se Tosta Peroira DIGO DE SEGURANGA:2220-4537-6708-0084

'B"; wp — = _

Marcio Ribeire Pereira
Denise Testa Pereira - Regir

Patricia Testa Pereire - Regi
Ermal, 182,33
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COORDENADORIA GERAL DE
PATRIMONIO

PREFEITURADE |
SECRETARIA MUNICIBAL DE JBERLZ Birs
LAV 7 (ol  FAZER MAIS. FAZER BE] U
PROCESSO N° N° DE FOLHAS
980/SMA/DP 128
DATA RESPONSAVEL
22/05/2002 Olivia Cunha

NOME: PAULO FRANCO FARIA

ASSUNTO: COMPRA DE AREA

De: Coordenadoria Geral de Patrimonio

Para: Procuradoria Geral do Municipio / Procuradoria Adjunta Legislativa

Em atengdo ao trmite da exposicdo de motivos n® 011/2021 — CGP/SMA, esta
Coordenadoria Geral de Patrimdnio, neste ato representada por sua Coordenadora Geral de
Patrimé&nio, nos termos do art. 3°, do Decreto n® 18.289, de 27 de setembro de 2019, declara nio
houve qualquer alteragdo fatica ou juridica em relagdio a area do Municipio representada pelas
matriculas de fls. 91, razéo pela qual nfio ha necessidade de juntada de nova matricula atualizada.

Uberlandia, 08 de setembro de 2021.

AND PEDROSO NEIV.

Cooxdenadora Geral de Patrimoénio



SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO URBANO

TBERCANDA

| VOCE PODE CONTAR COM A GENTE

PARECER TECNICO/SEPLAN/DU/NPV N° 179/2020

Assunto

Compra de area municipal
Histdrico

Trata-se de atendimento & solicitacdo da Coordenadoria Geral de Patrimdnio, que
solicita ratificacdo/retificacdo do Parecer Técnico n°® 324/2017/SEPLAN/DU, acerca do
requerimento de compra de 4rea publica, caracterizada conforme Matricula 230.306 de 30
de dezembro de 2019, inscrita no Cartério de 1° Oficio de Registro de Imédveis. A solicitagao

refere-se ao Processo n° 980/SMA/DP de 22 de maio de 2002, em nome de Paulo Franco
Faria.

Consideracoes

A 4rea remanescente estd localizada na intersecao da Rua Iran com a Av. Seme
Simao, via local e via coletora respectivamente, classificadas conforme o anexo | da Lei
10.686/2010. Ambas encontram-se consolidadas e suas se¢des foram levantadas in-loco pelo
NUcleo de Patrimdnio Imobiliario (fl. 82), devendo continuar preservadas como tal.

N3o ha a previsdo de utilizacdo deste remanescente em melhoramentos viarios
futuros.

Conclusao

Diante do exposto, ratificamos o Parecer Técnico n°® 324/2017/SEPLAN/DU, uma vez
que nao havera interferéncia no planejamento viario local e as se¢oes das vias e calcadas
confrontantes permanecerao preservadas. Retornamos o presente a Coordenadoria Geral de
Patrimdnio para que tome as providéncias legais quanto ao prosseguimento do processo.

Uberlandia, 06 de maio de 2020

JORDANIA FAB

A OLIVEIRA MATIAS VINICIUS LIN RO%RIG@ DE JESUS
Coord. do Nucl e Projetos Viarios Diretoy de ismo
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Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
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Laudo de Avaliagio n° 1132021 (5 11 0%

5 (iwc_, £

S/

Solicitante: Secretaria Municipal de Administragdo — Coordenadoria Geral d datimonio —
Nucleo de Patrimdnio Imobilidrio

\.

Objeto da Avaliacido: Imovel designado por "parte do Sistema Vidrio-Avenida Seme Simé&o",
no Bairro Laranjeiras, Loteamento S&o Jorge IV, conforme consta na Matricula n® 230.306, do
Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Imdveis, de propriedade do Municipio de Uberlandia

(MG).

Finalidade: Alienaco.

1. Preliminares

O presente Laudo tem por finalidade apurar o valor real e atual do imdvel objeto da
Matricula n° 230.306, do 1° CRI.

2. Vistoria

A vistoria do imédvel foi realizada no dia 21 de setembro de 2018.

2.1. Localizacao

O imovel se situa no Bairro Sdo Jorge, municipio de Uberlandia (MG), Setor Sul.

A seguir, foto do local:

Vista do imovel pela Rua Irg, esquina com Av. Seme Sim&o.
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2.2. Zoneamento ST

De acordo com a Lei n° 11.819 de 09/06/2014, que estabelece o Perimetro Urbano da
Sede do Municipio e de acordo com a Lei Complementar n® 525 de 14/04/2011, o imoével
situa-se na Zona Residencial 2 (ZR-2) e Setor de Vias Arteriais (SVA) e possui os usos de
Habitac&io Unifamiliar (H1), Comércio Varejista Local (C1), Servi¢o Local (S1), Equipamento
Social e Comunitario Local (E1), entre outros, permitidos para o local.

2.3. Caracteristicas da Regiio

O imovel encontra-se inserido em uma regifo residencial, com grande diversidade de
atividades de comércios e servigos locais, proximas ao local.

2.4. Caracteristicas do Terreno

De formato irregular, o terreno possui topografia plana, conforme Mapa Base Udia
Geo-completo 05/2014 e 4rea de 20,92 m?, conforme Matricula n® 230.306, do 1° CRI.

2.5. Acessibilidade

O acesso ao imovel ¢ feito pela Rua Ird e pela Avenida Seme Sim&o.

2.6. Mapas de Localizacio

MMF/mmf
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Localizagio do imével na quadra: Av. Seme Sim&o com Rua Iré.

2.7. Descricido do Imovel

Conforme consta na Matricula n® 230.306, do Cartério do 1° Oficio de Registro de
Imoveis, o imdvel é descrito e caracterizado:

“[...] AREA PUBLICA — Um terreno situado nesta cidade, no Loteamento Parque S&o Jorge
IV, constituido por parte do Sistema Viario — Avenida Seme Sim&o, com as seguintes medidas
e confrontagBes: inicia-se no ponto de encontro entre o Lote n° 02 e a Avenida Seme Simé&o,
deste, segue por oito metros e oitenta e nove (8,89) centimetros, confrontado com a Avenida
Seme Sim&o, deste, vira-se a esquerda e segue por um metro e cinquenta e oito (1,58)
centimetros, confrontando com a confluéncia da Rua Iran com a Avenida Seme Siméo, deste,
vira-se a esquerda e segue por oito metros e oitenta e nove (8,89) centimetros, confrontando
com a Rua Iran, deste vira-se & esquerda em curva com desenvolvimento igual a quinze
metros e setenta e um (15,71) centimetros (¢/ R=10,00 metros), confrontando com o Lote n°
01 da Quadra n° 02 (matricula 57.528, desta Serventia), chegando-se ao inicio desta descricéo,
feita no sentido anti-horario, totalizando a area de 20,92 m2. [...]”

2.8. Melhoramentos Pablicos

O im6vel possui acesso asfaltado e infraestrutura completa (4gua, energia, telefone,
rede de esgoto, coleta de lixo, limpeza publica).
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3. Avaliacido

3.1. Normas Observadas

A avaliagdo terd por base as recomendagdes e pardmetros de célculo preconizades'peld
seguinte norma, atualmente em vigor:

+  Norma Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR-14.653-1;
+ Norma Brasileira para Avaliacdes de Bens — NBR-14.653-2.

Os célculos foram desenvolvidos em julho de 2021 e tém validade de 12 meses,
conforme Decreto n® 17.054, de 06 de abril de 2017.

3.2. Metodologia

Em fungfo das caracteristicas do imével avaliando, foi aplicado o Meérodo
Comparativo Direto de Dados de Mercado, tratado no item 8.2.1 da NBR-14.653-2:2011,
necesséario a formag3o do conjunto de dados amostrais necessario ao célculo, diante das
consultas efetuadas de imoOveis semelhantes junto ao mercado imobilidrio do municipio,
homogeneizando suas caracteristicas pela aplicagdo do Méfodo de Tratamento por Fatores,
descrita no item 8.2.1.4.2, onde foram utilizados fatores como: profundidade, testada,
topografia, superficie, aproveitamento, melhoramentos e acessibilidade.

Foi utilizado também como elemento amostral, o valor do ITBI (Imposto sobre a
Transmissio de Bens Imoveis) da Prefeitura Municipal de Uberldndia, de acordo com o bairro
ou via de acesso, no qual se localiza o imdvel.

Os dados amostrais homogeneizados, foram verificados quanto a sua pertinéncia, ou
impertinéncia utilizando-se do Critério Excludente de Chauvenet, que permite determinar a
discrepéncia de um dado em relagdo aos demais valores restantes da amostra, supondo-se que
esta amostra seja retirada de uma distribuicdo normal.

Apods a exclusdo dos dados amostrais homogeneizados restantes, foi determinado a
amplitude do intervalo de confianca, para uma Distribuicdo t de Student, para 80% de
confianca e (n-1) graus de liberdade, possibilitando a obtengdo do Campo de Arbitrio,
considerando-se aproximadamente 10% em torno da média, considerando a possibilidade da
ocorréncia de pequena ou grande dilatacdo do intervalo de confianca.

Desta forma, com o Campo de Arbitrio determinado, foi estabelecido o Valor Unitario
Médio do imovel avaliando, geralmente adotando-se o valor médio do campo de arbitrio, uma
vez que para adotar os limites inferior ou superior, exige-se justificativa do profissional perito.

3.3. Selecio

Na selegdo dos elementos, foi considerada importante a semelhanca, no que diz
respeito & situacfo, a destinacdo, & forma, as caracteristicas fisicas e a adequac@o ao meio,
devidamente verificados, evitando-se, na medida permitida pela pesquisa, aqueles de
homogeneizacdo complexa.

3.4. Homogeneizacao

Para a homogeneizacdo dos elementgs;da pesquisa, sera utilizada a média padrdo, que
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observados dentre os maiores e menores.

3.5. Fator Oferta

Por se tratar de avaliagdo utilizando a tabela do ITBI, que leva em consideracdo os
contratos de compra e venda apresentados ao érgdo competente da Prefeitura Municipal de
Uberlandia pelos proprietérios e considerando ainda recorrente pratica do valor praticado
diferir do valor real do imével para menos devido aos célculos de impostos, atribuiu-se Fator
0,90 ao valor médio encontrado.

3.6. Fator Profundidade

O Fator Profundidade foi obtido pelo maior dos valores calculados entre os resultados
das hipéteses da “Regra 1/3 — 2/3”, de Hoffman, de Jerret ¢ de Harper apud “Principios de
Engenharia de Avaliacdes”, de autoria do Eng. Alberto Lélio Moreira. Edigéo: PINI, onde y €
o fator de profundidade; x € a profundidade da &rea remanescente e N é a profundidade-
padrio ou fundo-base do bairro ou cidade (N representa a profundidade média dos lotes do
bairro, da zona ou da cidade).

Hipéteses Equacdes
Regra 1/3 —2/3 y = (x/N)263!
Hoffman y = (x/N)*58

Jerret y = (2x/x + N)*6!
Harper y = (x/N)*5

3.7. Fator Testada

O Fator Testada foi obtido pelo maior dos valores calculados entre os resultados das
fung¢des exponenciais entre a dimenséo projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), que constam da
publicac@io “Procedimentos para Aplicagdo de Fatores™ do Instituto Brasileiro de AvaliacGes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo — IBAPE/SP:

Hipoéteses Equacdes
SeFr2<Fp<2Fr Cf= (Fp/Fr)f
Se Fp <Fr/2 Cf=2f

Se Fp > 2.Fr Cf=0,5

Os valores do expoente f para cada zona de avaliacéo:

ZONA Expoente do Fator Testada (f)
1* Zona Res. Hor. Popular 0,18
22 Zona Res. Hor. Médio 0,20
3% Zona Res. Hor. Alto 0,15
4% Incorporagdes Padrdo Popyd@eiay, néo se aplica

g %
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5% Incorporagdes Padrio Médio

ndo se aplica

6° Incorporagdes Padréo Alto

ndo se aplica

7* Comercial Padrio Popular 0,20
8 Comercial Padrdo Médio 0,25
9 Comercial Padréo Alto 0,15
10? Zona Industrial ndo se aplica
11* Zona Galpdes no se aplica

3.9. Fator Topografia

Para o fator topografia, foi adotada a seguinte situagéo:

Situacdo do imédvel avaliando: plano

3.10.

Topografia Fatores
Plano (i £ 5%) 1,10
Ondulado (5% <i<10%) 1,00
Montanhoso (i > 10%) 0,80

i: declividade do terreno, em %.

Fator Superficie

Quanto a superficie, foi adotada a seguinte situacdo:

Situacgéo do imdvel avaliando: seco

o d

Superficie Fatores
Seco 1,00
Alagadico 0,70
Brejoso ou Pantanoso 0,60
Permanentemente alagado 0,50

Fator Aproveitamento

Para o fator aproveitamento, foi adotada a seguinte situacgéo:

Situagédo do imoével avaliando: para loteamento

MMF/mmf

Aproveitamento Fatores
Para Loteamento 1,00
Para Industria 0,90
Para Culturas 0,80
NSl
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3.12. Fator Melhoramentos
Para o fator melhoramentos, foi adotada a seguinte situagfo:

Situagdo do imédvel avaliando: energia elétrica e telefone

Melhoramentos Fatores
Energia Elétrica 1,10
Telefone 1,05
Nenhum melhoramento 1,00

3.13. Fator Acessibilidade
Para o fator acessibilidade, foi utilizado o critério que consta na publicacdo:

“Avaliagdo dos Prédios Rusticos para Desapropriagdo por Utilidade Publica”, de autoria do
Eng. Agr. O.T. Mendes Sobrinho. Edi¢&o: Cesp — Centrais Elétricas de Sdo Paulo S.A.

Situacio do imdvel avaliando: dtima
Valor da Terra Segundo a Situacio e Viabilidade de Circulacio
Caracteristicas

Situacio Tipo de Estrada | Importancia das| Pratic. Durante | Escala de Valor
Distancias 0 Ano
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100
Muito boa Primeira Classe — Relativa Permanente g5
Nio asfaltada
Boa N&o pavimentada| Significativa Permanente 90
Desfavoravel Estradas e Vias e distdncias | Sem condi¢des 80
servidGes de se equivalendo satisfatorias
passagem
Ma Fechos nas Distincias e | Problemas sérios i/a)
serviddes classe se na estacdo
equivalendo chuvosa
Péssima Fechos e -- Problemas sérios 70
interceptadas por mesmo na seca
coOrregos e pontes

3.14. Fator de Vias
Para o fator de vias, foi utilizado o critério estabelecido a partir dos usos liberados nos

setores de vias baseados no Anexo VI, Tabela 1 (Quadro de Adequacdo dos Usos as Zonas) da
Lei Complementar n° 525, de 14.04.2011 e o coeficiente de variacdo (CV) calculado a partir
da divisdo entre o desvio-padréo ¢ a média de uma amostra.

Os valores estabelecidos para os setores de vias estdo conforme a tabela abaixo:

Setores de Vias Valores
SVS — Setor de Vias de Servigo 1,89
STRANe]
AP i o
jo & c, ()
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SVA — Setor de Vias Arteriais 1,78
SVE — Setor de Vias Estruturais 1,67
SVC — Setor de Vias Coletoras 1,44

SE — Setor de Vias Especiais 1,33

Vias Locais 1,00

O coeficiente de variacdo (CV) é uma medida de dispersdo relativa empregada para
estimar a precisfo de experimentos e representa o desvio-padrdo expresso como porcentagem

da média. O coeficiente de variagdo (CV) € obtido pela razéio entre o desvio-padrio (o) e a
média (W): CV = a/p.

Situac¢do do imdvel avaliando: Setor de Vias Arteriais (SVA) = 1,78;
Situacdo do imovel avaliando: CV = 0,286.

Situacdo do imével avaliando: coeficiente de Setor de Vias Arterias calculado = 1,22.

3.15. Especificacio das Avaliacoes

A especificacfo foi estabelecida segundo a norma NBR-14.653-2:2011, sendo definida
quanto aos graus de fundamentacéo e precis@o com o uso do Tratamento por Fatores.

Quanto ao grau de fundamentacdo, a presente avaliacdo enquadra-se no Grau II, cyja
pontuacdo atingida foi igual a 12.

Quanto ao grau de preciséo por tratamentos de fatores, a presente avaliacdo enquadra-

se no Grau III, cuja amplitude atingida foi igual a 22.37%, descrita pela Tabela 6 da NBR-
14.653-2:2011.

3.16 Valor Unitdrio do Terreno

O valor médio do imével, segundo tabelas de ITBI deste Municipio e valores de
mercado, considerando-se os fatores anteriormente explicitados, chegou-se a:

0,574x0,841x1,1x1,0x1,0x1,15x1,0xR$ 599,25/m?
VU: RS 365,94/m>
fator de vias: RS 365,94/m?x1,22
VU: RS 446,45/m?>

3.17. Valor Total do Terreno:
Considerando-se a area total do imdvel, chegou-se a:

RS 446,45/m* x 20,92 m?
VT: RS 9.339,73

0%,
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4. Conclusao
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Diante de todo o exposto e fundamentado na pesquisa de mercado realizada na regiio,
conclui-se que o valor imdvel designado por parte do "parte do Sistema Vidrio-Avenida Seme
Sim&o", no Bairro Sdo Jorge, conforme consta na Matricula n° 230.306, do Cartério do 1°
Oficio de Registro de Iméveis, de propriedade do Municipio de Uberlandia (MG), €:

RS 9.339,73

Obs.: O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado conforme a Lei n® 13.154, de 31
de julho de 2019, que dispde acerca dos critérios de avaliagdo de 4reas publicas
remanescentes inserviveis de propriedade do Municipio de Uberlandia, estabelece diretrizes
para as respectivas alienacGes a confrontantes lindeiros e dé outras providéncias.

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo que € composto por 09

. (nove) folhas, impressas no anverso devidamente rubricadas pelos signatarios, sendo esta
assinada.

Uberlandia (MG), 06 de julho de 2021.

0

Marcelo Martinelli Francischet
Presidente da Comissdo Permanente
de Avaliag8o de Imdveis de Avaliagdo de Imdveis

Engenheiro Civil — CREA 194.642/D Engenheiro — CREA 74.085/D
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ADMINISTRAGCAO VOCE PODE CONTAR COM A GENTE

Assunto — Processo 980/02

Dados da Area — Sistema Viario destinado ao alargamento da Avenida Seme Sim#o.

W SR | QAEAR | G AMIATTIN g SLETAD o] e n coarnn | A FranasE e

AD ATATTOC W18 6T A296" S Uncain 6D

Croqui

Descrigio da vistoria — No uso das atribui¢des do cargo de Fiscal de Patriménio Imobiliario,
certifico que no imével acima descrito estd edificado um muro de alvenaria e uma pilastra
apoiando-o conforme imagem.

Atenciosamente.
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PROCESSO N°: 980/2002/SMA/CGP
DATA: 9 de agosto de 2021
ASSUNTO: Alienacao de imovel - Paulo Franco Faria
| ENCAMINHAMENTO / RECOMENDAGOES / DILIGENCIAS:

~

A
Sra. Andrea Pedroso Neiva
Coordenadora da CGP

Considerando o pedido de analise de fls. 124, esclarecemos que se trata de um
pedido de compra de parte do sistema viario por parte do Sr. Paulo Franco Faria.
Deste modo, foi feita avaliacao do imovel pela comissao municipal, evidenciando que
o valor se enquadra no instituto da investidura (Lei 8.666/93), da mesma forma, a
SEPLAN, através do Parecer n°® 179/2020 (fls. 107), manifestou-se favoravel a
alienacdo ao proprietério lindeiro, razdo pela qual, a compra e venda do trecho do
sistema vidrio € possivel mas depende da elaboracao de projeto de lei para autorizar

o negdcio juridico entre o ente publico e o particular.

Sem mais para o momento, seguem os autos para providéncias.

Respéitosamente.

Procurador Municipal

Nathalia Vieira Melo
Coordenadora da PAA

PLC/plc PGM r° 13637/2019 P/uﬂm oo Bl 28T, 1
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DECLARACAO

Marly Vieira da Silva Melazo, Secretaria Municipal de Administracdo, residente e
domiciliada nesta cidade, DECLARA, para fins do Projeto de Lei que “DESAFETA DO DOMINIO PUBLICO
E AUTORIZA O MUNICIPIO DE UBERLANDIA A ALIENAR O IMOVEL QUE MENCIONA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, referente & Exposicdo de Motivos n°® 011/2021/CGP/SMA, que, nos termos do disposto
na Lei Complementar Federal n°® 101, de 4 de maio de 2000 e suas alteracdes — Lei de Responsabilidade
Fiscal, o Projeto de Lei em questdo nao acarreta impacto orcamentario, estando de acordo com a Lei n°
13.413, de 11 de dezembro de 2020 — Lei Orcamentéria Anual, a Lei n°® 13.356, de 24 de julho de 2020 —

Lei de Diretrizes Orcamentérias para 2021, e a Lei n° 12.853, de 14 de dezembro de 2017 e suas
alteragBes — Plano Plurianual 2018-2021.

MARLY VIEIRA DA SILVA MELAZO
Secretéria Municipal de Administracao

Assinado Digitalmente por:

Marly Vieira da Silva Melazo
Secretaria Municipal de Administragédo
**|BIJANBg***** wWjZ4n0u**uFECr**** DAQAB -

e-CPF
09/09/2021 12:11:08

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://assinaturadocumento.uberlandia.mg.gov.br/ informando a identificagdo do sistema
20210129760CGP e o cadigo verificar NNFY ou através do QR CODE acima.
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PARECER n® 011/2021/CGP/SMA
Referéncia: Exposigao de Motivos n® 011/2021/CGP/SMA.

1. RELATORIO.

Trata-se de Projeto de Lei que “DESAFETA DO DOMINIO
PUBLICO E AUTORIZA O MUNICIPIO DE UBERLANDIA A ALIENAR
O IMOVEL QUE MENCIONA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS",

O processo administrativo n® 980/SMA/DP, cuja instrugao |
culminou na elaboragéo do projeto de lei referente a este parecer, foi
aberto mediante requerimento de compra de area municipal, conforme
fls. 02.

Foi anexada aos autos a matricula do imdvel de
propriedade do Municipio de Uberlandia as fls. 91.

Foi acostado Laudo de Vistoria n® 102/2020 as fls. 84.

A area a ser alienada foi avaliada conforme Laudo de
Avaliagéo n° 104/2020, juntado as fls. 97/1085.

Foi emitido pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano o Parecer Técnico n°® 179/2020, as fls. 107, no qual foi
ratificado o Parecer Técnico n® 324/2017, que ndo se opds a alienagao
da area.

E o relatrio, passa-se a opinar.

Il. FUNDAMENTACAO.

O Municipio de Uberlandia, pessoa juridica de direito
publico, tem autonomia patrimonial relativa, de modo que podera dispor
de seu patrimdnio se vislumbrado o interesse publico, ainda que
secundario, que vincula todos os atos administrativos.

Logo, podera esta municipalidade realizar a venda de
areas publicas a particulares, observados os requisitos legais.
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Nessa linha, cumpre destacar que a area de propriedade
do Municipio a ser alienada ndo possuli afetacdo especifica, decorrendo
de remanescente do sistema viario, ndo estando, portanto, vinculada a
finalidades institucionais ou recreativas, como no caso das areas
institucionais e de recreacgéao publica.

Nesse sentido, ressalta-se que a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano ja se manifestou favoravelmente a alienagéo,
conforme Parecer Tecnico n® 324/2017, ratificado pelo Parecer Tecnico
n® 179/2020, documento acostado as fls. 107 do processo
administrativo supramencionado.

Destaca-se que o projeto de lei em analise apresenta-se
como requisito para a alienacdo de area publica, nos termos do que
dispbe o art. 17, |, da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e
suas alteractes, conforme abaixo:

Art. 17. A alienagdo de bens da Administragdo Publica,
subordinada a existéncia de interesse publico devidamente
justificado, sera precedida de avaliagdo e obedecera as
seguintes normas:

| — quando imoéveis, dependerd de autorizagéo legislativa
para orgéos da administragéo direta e entidades autarquicas
e fundacionais, e, para todos, inclusive as entidades
paraestatais, dependera de avaliagio prévia e de licitagdo
na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos
seglintes casos: {...)

Nesse sentido, a suprarreferida norma juridica de cunho
federal também encontra eco no art. 98, |, da Lei Orgénica do
Municipio de Uberlandia, senao vejamos:

Art. 98. A alienacic de bens muhicipais subordinada a
existéncia de interesse ptblico, devidamente justificado,
sera sempre precedida de avaliacdo e obedecera as
segulintes normas:

| — guando imoveis, dependera de auforizagéo legislativa e

concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos; (...)

Do exposto, verifica-se a existéncia de dois requisitos
para a realizacdo de alienacdo das referidas areas publicas, guais
sejam interesse publico previamente justificado e prévia avaliagdo.

Tendo em vista que o interesse publico, na qualidade de
norteador de todos os atos da administragao publica, se encontra na
inexisténcia de previsdo de ulilizacao do remanescente em
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melhoramentos viarios, conforme Parecer Técnico n® 179/2020 da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, resta cumprido o
referido requisito legal.

Seguindo a mesma linha de raciocinio, com a aprovacao
do projeto de lei em comento serd cumprido o requisito da autorizagéo
legislativa.

[il. CONCLUSAO.

Ante 0 exposto, tendo em vista o atendimento dos
requisitos elencados na Lei Federal n® 8666, de 1993 e suas
alteragdes, bem como na Lei Orgénica do Municipio de Uberlandia, e
dado tratar-se de iniciativa que busca a obtencdo de autorizagéo
legislativa para que possa ser realizada venda de area que nao possui
utilidade, conclui-se pela constitucionalidade formal e material e plena
legalidade da proposta sob exame, ndo se vislumbrando, por
conseguinte, dbice juridico ao seu tramite.
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OLIVIA EVARISTO CUNHA
Assessora Juridica Interina
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